STADT NEUWIED

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 618
, KASTANIENHOF*

- UMWELTBERICHT -

FASSUNG FUR DIE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 (2) BAUGB
UND DER BEHORDEN SOWIE SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 (2) BAUGB)



Stadt Neuwied 2
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof*
Umweltbericht

Auftragnehmer:

WeSt-Stadtplaner GmbH
Tannenweg 10

56751 Polch

Telefon: 02654/964573

Fax: 02654/964574

Mail: west-stadtplaner@t-online.de

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Dirk Strang

Verfahren:

Beteiligung der Offentlichkeit

nach § 3 (2) BauGB und

der Behoérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Projekt:
) Stadt Neuwied
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 618

.Kastanienhof”
Umweltbericht

Stand:

21.02.2024

{ WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch i

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Neuwied 3
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof*
Umweltbericht

INHALTSVERZEICHNIS

1 EINLEITUNG. ..ottt ettt et e e e ettt e e e e sttt e e e e e maee e e e aanneeeeeaannneeaeanns 5
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans ... 5
1.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans ... 6
1.3 Festsetzungen des Bebauungsplans ... 7
1.4  Standort des Planvorhabens ... 8
1.5  Bedarfan Grund und Boden .. 8
1.6 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetze und Fachplanen festgelegten Ziele

2.1

des Umweltschutzes 9

ERMITTLUNG, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN ... e 16

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario) einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vermutlich

erheblich beeinflusst werdken ... 16

2.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologische
Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 72 BauGB).......coooiieieeei e 16

2.1.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinn des

BundesnatursChutZgesetzes ... 20

2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

sowie die BevOIKerung iNSgeSaML ...........uuuuuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeneeneeeneeneeneeees 21
2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter................. 21

2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

PN o) Y= 1T =Y o o [P 21

2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

ENEIgIe . 22

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere

des wasser-, Abfall- und ImmissioNSrechtes. .........coovviieee i, 22

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Neuwied 4
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof*
Umweltbericht

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

2.1.8 Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der europaischen

Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tUberschritten werden ..22

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben @ bis d.......coooiiiiiiii e 22

2.1.10 Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,

auf die Belange nach den Buchstaben a bisd und i..............cevvviiiiiiiiiiiiiinnnnnnnn. 23

2.1.11 Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung 24
2.2.1 Auswirkungen des VOrhabens............ooeeuiiiiiiiii i 24
2.2.2 Auswirkungen auf die SchutzgUter............cccooiiiiiiicie e, 25

Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen, zusatzliche

Bodenversiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder fir

Wohnzwecke genutzten Flachen ... 40
Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ... 40
Méoglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ... 44
Alternativenprofung 45
Prifung kumulativer Wirkungen ... 46
ZUSATZLICHE ANGABEN ......ooiiieiieeeee ettt 46
Technische Verfahren bei der Umweltprifung ... 46
Monitoring — Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung ~ .......... 47
Allgemein verstandliche Zusammenfassung .. 48

REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BERICHT ENTHALTENEN
BESCHREIBUNGEN UND BEWERTUNGEN HERANGEZOGEN WURDEN ............. 50

ARTENSCHUTZ ...t 51

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Neuwied 5
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof*
Umweltbericht

1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Anlass fir die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ist ein Antrag des Grund-
stlickseigentimers (= Antragsteller) auf dem Grundstiick Gemarkung Heddesdorf, Flur 2 Flur-
stlick 97/9 ein Gebaude zu errichten.

Das Grundstiick mit einer Flache von 7.154 m? liegt im Geltungsbereich des vorgenannten
Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof der Stadt Neuwied. Im geltenden Bebauungsplan ist
das Grundstick derzeit als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz fir
Pkw* festgesetzt. Somit stehen die derzeitigen planungsrechtlichen Vorgaben dem Planvor-
haben entgegen.

Das vom Antragsteller zwischenzeitlich erworbene Grundstlick wurde bislang als Mitarbeiter-
parkplatz des benachbarten Industriebetriebs genutzt. Seitens des Betriebs besteht jedoch
kein Erfordernis mehr flr das betriebsbezogene Parken, was durch die vorgenannte Veraulle-
rung an den Antragsteller zum Ausdruck gebracht wird.

Mit der Nutzungsaufgabe als betriebsbezogene Parkplatzflache durch den ansassigen Betrieb
und den vollzogenen Eigentimerwechsel ergibt sich fir die Stadt eine geanderte planerische
Situation.

Fir das im innerstadtischen Bereich gelegene Areal bietet sich aus stadtebaulicher Sicht eine
Folgenutzung an. Hierflr spricht neben den vorhandenen Einrichtungen der Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur sowie den Erschliefungsanlagen insbesondere das in § 1a (2) BauGB ver-
ankerte Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Die seitens des Antragstellers angedachte Bebauung vollzieht sich ausschlief3lich auf der bis-
herigen Verkehrsflache. Diese weist aus der Vornutzung als Parkplatzflache bereits anthropo-
gene Vorbelastungen in Form einer Verdichtung mit Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
Boden und Wasser auf.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens wird dem gesetzlich verankerten Vorrang der Innen-
entwicklung vor der Aufienentwicklung entsprochen. Auf diese Weise kann eine Flachenneu-
inanspruchnahme vermieden und dem Siedlungsdruck auf den Auf3enbereich entgegenwirkt
werden.

Die Planungsabsicht entspricht im Ubrigen auch der in § 1 (6) Nr. 4 BauGB verankerten Auf-
gabe einer Gemeinde, wonach sie durch die Bauleitplanung eine Erneuerung, Anpassung und
Umbau vorhandener Ortsteile an geanderte Rahmenbedingungen unterstitzen kann. Mit der
angestrebten Neustrukturierung und Neuordnung kann eine Aufwertung des innerstadtischen
Areals an der ,Nahtstelle“ zwischen der angrenzenden Wohnbebauung im Bereich des ,Raif-
feisenrings® und der gewerblichen Nutzung beidseits des ,Sohler Wegs* erreicht werden. Ins-
besondere fir die unmittelbar nérdlich und westlich angrenzenden Wohnquartiere kann eine
stadtebauliche Aufwertung herbeigefiihrt werden.

Neben der mafRvollen Nachverdichtung im Bestand kénnen zudem wesentliche, das Plange-
biet bzw. die Umgebung pragende Elemente wie etwa ein Teil der bereits im urspriinglichen
Bebauungsplan als erhaltenswert festgesetzten Kastanienbaume aufrechterhalten und in die
konzeptionellen Uberlegungen eingebunden werden. Ebenso werden in der ErschlieRungs-
stralBe ,Auf Sternsholl“ sowie der privaten und der offentlichen Grinflache im norddéstlichen
Teil des Plangebiets Baume als erhaltenswert festgesetzt. Insgesamt sind 18 Baume zu er-
halten.
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SchlieRlich kénnen durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wirkungsvolle MaRnahmen
und Festsetzungen getroffen werden, um mdgliche bodenrelevante Spannungen einer ver-
traglichen Losung zuzufihren.

Hier sind beispielhaft die Erzeugung des kiinftigen gebietsbezogenen Verkehrs und dessen
Auswirkungen, eine hinreichende Beriicksichtigung nachbarschaftlicher Belange wie etwa das
Einflgen in die Umgebungsbebauung, die Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse in Form einer ausreichenden Belichtung, Bellftung und Besonnung der umliegen-
den Grundstucke zu nennen.

1.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans sowie die 1. Anderung des Bebauungsplans notwendig.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neuwied stellt die zur Uberplanung angedach-
ten Flachen als gewerbliche Bauflache dar. Entlang der nordwestlichen Grenze ist eine Grin-
flache ausgewiesen. Diese Ubernimmt in erster Linie die Abschirmung der angrenzenden
Wohnbauflache zur gewerblichen Bauflache.

Als Art der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan eine gemischte Bauflache
in Form eines urbanen Gebiets gemal § 6a BauNVO angedacht.

Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans ist daher die Darstellung einer gemischten
Bauflache statt einer gewerblichen Bauflache. Ebenso wird die Griinflache als gemischte Bau-
flache ausgewiesen. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird die bisherige
Funktion der Grunflache als ,Abschirmgrin® zwischen dem Wohnen und der gewerblichen
Nutzung funktionslos.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan sowie der beabsichtig-
ten Anderung abgebildet.

Wirksamer Flachennutzungsplan Anderung des Flachennutzungsplans
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Abb.

1.3

: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und der Anderung, Quelle Stadt Neuwied

Festsetzungen des Bebauungsplans

Die wesentlichen Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans sind:

1.

Festsetzung eines Urbanen Gebiets gemal § 6a BauNVO mit einschrankenden Regelun-
gen zu Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebetrieben sowie dem Ausschluss
der Zulassigkeit von Vergnugungsstatten und Tankstellen.

Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wie folgt:
hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ = 0,6.
hdchstzulassige Gescholflachenzahl GFZ = 2,0.

zulassige Hohe baulicher Anlagen mit einer Uberschreitungsméglichkeit der zulassigen
Hohe baulicher Anlagen durch notwendige technische Bauwerke ohne Aufenthaltsraume
(z.B. Aufzugsuberfahrt, Dachausstiege u.a.) sowie bei der Herstellung von PV-Dachanla-
gen.

Regelung zur Steuerung der Zulassigkeit baulicher Anlagen durch die Festsetzung von
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und ergdnzenden Regelungen zur Zulassigkeit von
baulichen Anlagen und Einrichtungen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Uberschreitungsmaglichkeiten i.S. des § 23 BauNVO.

Steuerung der Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, Stellplatzen und
Garagen.

Festsetzung von privaten Verkehrsflachen zur Sicherstellung der inneren Erschlieflung.

Regelung eines Ein- und Ausfahrverbots zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen von den ,sonstigen Grundstiicksteilen.
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8. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft wie die wasserdurchlassige Befestigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzfla-
chen und die Versickerung von Niederschlagswasser.

9. Regelungen zum Anpflanzen und der Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen fir die innere Durchgriinung und Einbindung in das Ortsbild.

10. Festsetzung fur die Umsetzung einer Dachbegriinung.

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbe- und
Verkehrslarm.

12. Festsetzungen von Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind.

13. Bauordnungsrechtliche Vorgabe fir die Gestaltung von Dachgestaltung, aul’ere Gestal-
tung und Werbeanlagen.

14. Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6a) BauGB von Teilflaichen, die gemaR der Hoch-
wassergefahrenkarten Rheinland-Pfalz als Hochwasserrisikogebiet bei Extremhochwas-
ser gemal § 78b WHG einzustufen sind

1.4 Standort des Planvorhabens

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Heddesdorf. Im Stidwesten begrenzt die stadtische
HaupterschlieBungsstralle ,Sohler Weg“ den Geltungsbereich, wahrend die Stralle ,Auf
Sternsholl“ die nordwestliche Grenze bildet.

Ostlich und Sudlich grenzen gewerblich-industrielle Nutzungen an das Plangebiet an. Diese
sind Uber die Bebauungsplane Nr. 619 und Nr. 631 planungsrechtlich abgesichert.

Im Norden und Westen ist das (reine) Wohnen die pragende Gebietsart. Fur diese Teilgebiete
bilden die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 601 und 603 die Grundlage fur die Ge-
bietsentwicklung.

Das Grundstlick mit einer Flache von 7.154 m? liegt im Geltungsbereich des vorgenannten
Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof* der Stadt Neuwied.

Im geltenden Bebauungsplan ist das Grundstiick derzeit als private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz fur Pkw* festgesetzt und wurde bislang als Mitarbeiterparkplatz
des benachbarten Industriebetriebs genutzt. Seitens des Betriebs besteht jedoch kein Erfor-
dernis mehr fir das betriebsbezogene Parken, was durch die vorgenannte Veraulierung an
den Antragsteller zum Ausdruck gebracht wird.

Mit der Nutzungsaufgabe als betriebsbezogene Parkplatzflache durch den ansassigen Betrieb
und den vollzogenen Eigentimerwechsel ergibt sich fir die Stadt eine geanderte planerische
Situation.

1.5 Bedarf an Grund und Boden
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

werkmal | _Fiachenantei

Offentliche Verkehrsflache 1.507 m?
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Offentliche Verkehrsflache besonderer 645 m?
Zweckbestimmung Parkplatz

Private Verkehrsflache 1.269 m?
Private Griinflache Spiel- und Bewegungsfla- 401 m?
che

Offentliche Griinflache Spielplatz 805 m?
Urbanes Gebiet 5.848 m?
Allgemeines Wohngebiet - Gemeinschaftsga- 753 m?
ragen

Versorgungsflache (Trafo) 44 m?

11.272 m?

1.6 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetze und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren sind zum derzeitigen Stand der Planung folgende
Fachplanungen und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

1. Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald von 2017,

wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Neuwied mit integriertem Landschaftsplan,

Fachbeitrag Naturschutz mit integrierter artenschutzrechtlicher Potenzialanalyse, zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 618 ,Kastanienhof‘ Stadt Neuwied, Planungs-
blro Valerius, Dorseler Mihle 1, 53533 Dorsel, Stand September 2023,

4. Geotechnischer Bericht Gebaudekomplex ,Kastanienhof“, Sohler Weg 55, 56564 Neu-
wied, Geo-Consult Frinken, Engerser Stralte 59, 56170 Bendorf, Stand 08.02.2022,

5. Schalltechnische Einschatzung zu den Gerauschimmissionen der umliegenden ge-
werblichen Nutzungen und zu den Stralienverkehrsgerauschen, Biro Accon, Rolsho-
ver Strale, 51105 Koln, Stand 16.02.2023.

Fachgesetze

Folgende schutziibergreifende umweltrelevante Fachgesetze/ Vorschriften sind bei der
vorliegenden Planung zu bericksichtigen:

= Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die flr eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen fir
Wohngebiete oder sonstige schutzbedirftige Gebiete ausgeschlossen werden i.V.m. §
15 BauNVO,
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= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (hier: mdgliche Immissionen aus Freizeitlarm und Verkehr),

= die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

= die Optimierungsgebote der §§ 1 und 1a BauGB wie sparsamer Umgang mit Grund
und Boden,

= die umweltrelevanten Planungsleitziele des § 1 Absatze 5 und 6 BauGB,
= Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes,

= Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen l&nderibergreifenden Hochwas-
serschutz,

= Bundesbodenschutzgesetz,

= Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf die Beachtlichkeit der §§ 16 bis
21 zur Meldepflicht bei archaologischen Funden sowie den Umgang mit Kultur- und
Sachgutern,

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,
= Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,
= Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Die jeweils planende Gemeinde legt flr den Bauleitplan den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung fest, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
erforderlich ist.

Das Ziel ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die durch den
jeweiligen Bauleitplan hervorgerufen werden kénnen. Dies bedeutet, dass der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nur soweit reicht, wie durch die Planung
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die hierflr relevanten Schutzgtiter sind in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelistet.

In einem ersten Schritt erfolgt flr diese Schutzgiter gemaR den vorliegenden Erkenntnissen
eine Ermittlung, ob Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten sind. Hierbei wer-
den auch die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
dargestellt, sowie die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange in der Bauleitplanung beriick-
sichtigt werden, dargelegt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Gesetze

§ 1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
§ 18 BNatSchG § 18 Verhaltnis zum Baurecht und Eingriffsregelung

i.V.m. § 1a (3)

BauGB

§ 30 BNatSchG Biotopschutz

i.V.m. § 15

LNatSchG

§ 34 BNatSchG Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von Projekten; Ausnahmen
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§ 44 BNatSchG

Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

Berticksichtigung:

[ ja

Schutzgut Boden, Flache

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7a
BauGB

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

§ 1a (2) BauGB

Gemal dem Optimierungsgebot sind ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden, die Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher oder als Wald genutzter Flachen sowie die Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung zu berucksichtigen.

§ 1 BBSchG

= Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens,

= Abwehr schadlicher Bodenveranderungen,

= Sanierung von Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverun-
reinigungen

= Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 15
LNatSchG

Biotopschutz

Berticksichtigung:

(] ja

Schutzgut Wasser

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7a Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

BauGB

§1(6) Nr. 7e Berucksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwassern
BauGB

§ 38 WHG Gewasserrandstreifen

§ 54 WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
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§ 51 WHG Wasserschutzgebiete
§ 53 WHG Heilguellenschutzgebiete
§ 76 WHG Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewassern

Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landertibergreifenden
Hochwasserschutz

Berticksichtigung:

(] ja

Schutzgut Luft und Klima

Gesetze

§ 1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf Luft und Klima

§ 1 (5) BauGB Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

§ 1(6) Nr. 7e Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner Klimaschutz)
BauGB

§1(6) Nr. 7h Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

BauGB

Berticksichtigung:

[ ja

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/ Erholung

Gesetze
§ 1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf die Landschaft
§ 1 (5) BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und

des Orts- und Landschaftsbildes

§ 1 EREiSene Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des

Erholungswerts von Natur und Landschaft

Berticksichtigung:

[ ja

{ WeSt
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Umweltbericht

des BNatSchG.

Schutzgut Erhaltungsziele und des Schutzwecks von Natura-2000-Gebieten im Sinne

Gesetze

§ 1 (6)Nr. 7b

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der européischen Vogelschutz-gebiete im Sinn des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 30-36 BNatSchG
i.V.m. § 1a (4)
BauGB

BNatSchG Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000“

Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung der
nationalen Vorschrif-
ten zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/
EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL)
zum Habitatschutz
(VV-Habitatschutz)
vom 13.04.2010

Abstande in der Bauleitplanung

Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in
Flachennutzungsplanen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplanen auszuweisende
Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei
Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel
nicht ausgegangen werden.

Berticksichtigung:

= Keine Betroffenheit

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Gesetze
§ 1 (6) Nr. 7c Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
' sowie die Bevolkerung insgesamt
§1(6) Nr. 1 Berucksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-

BauGB nisse

§ 50 BImSchG Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die ausschlief3lich
oder Uiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.
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Umweltbericht

Berticksichtigung:

] ja

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

§§16 bis 21 DSchg | Meldepflicht

Rheinland-Pfalz

Bertcksichtigung:

=  Keine Betroffenheit

Schutzgut Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwadssern

Gesetze

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen

§1(6)Nr.7e und Abwéassern

Berticksichtigung:

] ja

Schutzgut erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

§ 1 (5) BauGB Berlcksichtigung von Klimaschutz und Klimaanpassung in der Stadtent-
wicklung

§ 1EEG und § 1 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung

EEWarmeG

Berticksichtigung:

] ja
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Schutzgut Landschaftsplane sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7g Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen,

insbesondere des wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Berticksichtigung:

] ja

Schutzgut Luftqualitat

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7h Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Berticksichtigung:

= Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Gesetze

§1(6)Nr. 7i Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
| nach den Buchstaben a bis d

Berticksichtigung:

] ja

Storfallbetriebe

Gesetze
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unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1 (6)Nr. 7j

Berlicksichtigung:

=  Keine Betroffenheit

2 ERMITTLUNG, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario) einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die vermutlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und bio-
logische Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

= Schutzgut Tiere und Pflanzen

Grundlage fiir die nachfolgenden Ausfiihrungen bildet der Fachbeitrag Naturschutz zur 1. An-
derung des Bebauungsplans.

Der mit Schotter- und Mineralgemisch befestigte Platz des Plangebietes weist neben einem
alten Kastanienbestand im norddstlichen Teil eine ruderale Vegetation aus Uberwiegend tritt-
resistenten Arten auf.

Vorwiegend finden sich Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Einjahriges Rispengras (Poa
annua), Breitwegerich (Plantago major), Schutt-Kresse (Lepidium ruderale) und Weik-Klee
(Trifolium repens). Im siiddstlichen Bereich des Stellplatzes fehlt die Graser- und Krautvege-
tation.

Wegen der Lage im Siedlungsraum und den damit verbundenen ausgepragten Stérimpulsen,
ist abzuleiten, dass stérungstolerante, nicht gefahrdete Arten den Bereich als Habitat bzw.
Teilhabitat nutzen und hemerophobe Arten diesen meiden bzw. nur eingeschrankt nutzen.

Trotz geringer Anteile an Brut- und Fortpflanzungsstatten und erheblich bestehender Vorbe-
lastung durch die Verdichtung (Parkplatz) und Nutzung besteht ein gewisses Habitatpotential
der Kastanien.

Wegen der direkt einwirkenden ganzjahrigen Stérungen in Form von Larm und Bewegungs-
unruhe durch Wohnen, Gewerbe und Verkehr, ist eine Betroffenheit planungsrelevanter
faunistischer Arten nicht abzuleiten ist.

= Schutzgut Boden und Flache

Aus geologischer Sicht besteht das Plangebiet It. Geologischer Ubersichtskarte von Rhein-
land-Pfalz aus folgenden Schichten:
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Tabelle: Geologische Schichten.1

Schicht 1 Schicht 2 Schicht 3
Quartar, Quartar, Pleistozan,
Stratigraphie Quartér, Holozén Quartére Vulkanite

Niederterrassen

Kinstlich verandertes Bims und Trass des Laacher Mittel- bis Grobkies, sandig,
Gelande (Aufschiittungen See-Vulkans, z.T. umgelagert | geringmachtig mit Lehm
und Abgrabungen): diverse | (Tephra phonolithisch- Uberdeckt

Kippsubstrate (Sand, Lehm) | trachytischer
Zusammensetzung, porig
(Bims), trachytischer Aschentuff
in Form von pyroklastischen
Petrographie Strédmen abgesetzt (Trass))

Die Béden im Plangebiet gehéren It. Geologische Ubersichtskarte (BFD5L und BFD200) von
Rheinland-Pfalz1 zur BodengroRlandschaft der basischen und intermediaren Vulkanite, z.T.
wechselnd mit Lésslehm. Als Bodentypen sind Regosole aus tiefgriindigen Aufschiittungen
aus Bimstephra und Ldsslehm (Quartar) aufgelistet.

Zu Ertragspotential, mittlerer nutzbarer Feldkapazitat sowie Durchwurzelbarkeit werden keine
Angaben gemacht.

Das Plangebiet liegt auf einem Standort mit ausgeglichenem Wasserhaushalt; Standorte mit
hohem Wasserspeicherungsvermogen mit schlechtem bis mittlerem natirlichen Basenhaus-
halt. Das Nitratrickhaltevermégen wird mit hoch angegeben.

Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

Der Boden im Plangebiet ist nicht mehr im Urzustand, sondern durch Fremdmaterial ausge-
tauscht und verdichtet worden. Die urspringlichen Bodenfunktionen sind aufgrund der Nut-
zung als Parkplatz nicht mehr vorhanden bzw. erheblich eingeschrankt.

Die vorhandenen anthropogenen Vorbelastungen haben bereits heute Auswirkungen auf das
Schutzgut, die sich wie folgt duRern:

= Gefahr der Versickerung von Schmier- und Treibstoffen in den Boden und das Grund-
wasser,

= Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch permanentes Befahren mit (schweren)
Maschinen und mechanische Belastungen (Bodenverdichtung),

= Dauerhafter Verlust der Bodenfunktionen im Bereich der versiegelten Verkehrsflachen.

= Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft Quartare und pliozane Sedimente.

T Online-Karte Landesamt fiir Geologie und Bergbau (http://mapclient.Igb-rip.de//?app=Igb&view_id=4)
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Der Geoexplorer? gibt eine Grundwasserneubildungsrate von 25-50 mm/ a zwischen 2003 und
2021 und eine ungunstige Grundwasseruberdeckung im Plangebiet an.

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet, Mineralwassereinzugsgebiet oder in
einem Gebiet mit Heilquellen. Auch sind in der naheren Umgebung keine entsprechenden
Schutzgebiete vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser.

Die intensive Nutzung des Standortes hat — wie beim Schutzgut Boden - auch hier zu Beein-
trachtigungen des Schutzgutes durch Bodenversiegelung und -verdichtung gefiihrt.

Die im Plangebiet bestehenden anthropogenen Vorbelastungen sind:

= Verringerung/Verzdgerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflachenwasser in-
folge der Bodenverdichtung und —versiegelung im Bereich der Verkehrsflachen,

= potentieller Schadstoffeintrag in Bdden mit verminderter Filter- und Pufferfunktion
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und

= verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen.

Gemal Mitteilung der Servicebetriebe Neuwied A6R vom 15.12.2022, Az.: GF 2.3 Deichamt,
sowie der Starkregenkarte des Landes Rheinland-Pfalz ist das Bebauungsplangebiet in Teil-
flachen gemaR der Hochwassergefahrenkarten Rheinland-Pfalz als Hochwasserrisikogebiet
bei Extremhochwasser gemal § 78b WHG ausgewiesen.

Bei extremen Hochwasserereignissen, die im statistischen Mittel seltener als all 100 Jahre
auftreten, wirde auch die Hochwasserschutzanlage der Stadt Neuwied Uberflutet werden.

Nachfolgend ist ein Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte Rheinland-Pfalz abgebildet
(Quelle SBN Neuwied).

2 https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/
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Geobasisdaten: © Landesamt fur — E—
und G isil
Rheinland-Pfalz Koblenz [ 50 100 150m

MaRstab 1:5000 Arbeitsausdruck vom 14.12.2022

= Schutzgut Klima / Luft

Neuwied gehért zu der Klimazone Mittelbreiten. Das Klima ist maritim.

Das Klima ist warm und gemaRigt, die jahrliche Niederschlagsmenge ist mit ca. 830 mm ver-
gleichsweise hoch und variiert zwischen 55 mm (April) und 85 mm (Dezember).

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 10,1 °C, der im Jahresverlauf warmste Monat ist
mit einem Durchschnittswert von 23 °C der Juli, im Januar wird mit -1 °C die niedrigste durch-
schnittliche Temperatur des Jahres gemessen.

Nach Képpen und Geiger wird das Klima mit “Cfb” klassifiziert, es handelt sich somit um ein
Ozeanklima mit Monatsdurchschnitten <22 °C aber mit mindestens vier Monaten >10 °C. Das
Klima ist besonders durch Westwinde gepragt.

Die klimatische Funktion ist wegen den im Plangebiet direkt einwirkenden Immissionen aus
Verkehr, Wohnen und Gewerbe, als erheblich vorbelastet einzustufen. Zudem ist aufgrund der
angrenzenden, flachenintensiven Versiegelung von einer starken Warmeinselbildung angren-
zend an das Plangebiet aufzugehen. Im Plangebiet selbst unterbinden u.a. die vorhandenen
(groRRkronigen) Kastanienbaume die Bildung von Warmeinseln.

Luftschadstoffe kbnnen bereits heute durch die vorhandene gewerblich-industrielle Nutzung in
Nachbarschaft zum Plangebiet und den Verkehr auftreten.

Gemal dem Grundsatz G 74 des Regionalen Raumordnungsplans 2017 liegt der Anderungs-
bereich in einem Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion. In diesen Gebieten sollen beson-
dere Anforderungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung
der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden.
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= Schutzqut Landschaft und Erholung

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage und ist allseitig von Bebauung umgeben.

Das ,Landschaftsbild” stellt die Zusammenfassung der Eindriicke einer Gesamtlandschaft dar,
die ein Beschauer von einem bestimmten Teil der Erdoberflache hat.

Zur Landschaft gehért in erster Linie die von Bebauung freie Landschaft; jedoch kénnen hierzu
auch vereinzelte bauliche Anlagen (z. B. Bauernhauser, Gutshéfe, Burgen und Schiésser, Kir-
chen und Kapellen, Kldster, Mihlen, Briicken) oder kleinere Ortschaften zahlen.

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes setzt nicht voraus, dass es sich um ,naturbelas-
sene”, der naturlichen Entwicklung tberlassene und somit ,unberihrte“ Aulenbereichsflachen
handelt; schutzwirdig kann auch eine durch menschliche Eingriffe gepragte ,Kulturlandschaft*
sein, z. B. die Nutzung zum Zwecke der Weidewirtschaft.

Unter Berticksichtigung dieser Begriffsdefinition sowie der Lage des Plangebiets im Siedlungs-
zusammenhang von Neuwied entfaltet das Schutzgut Landschaftsbild keine Abwagungsrele-
vanz flUr die vorliegende Bauleitplanung.

Derzeit wird die Flache als betriebsbezogener Parkplatz genutzt. Die privaten Eigentumsver-
haltnisse sowie die derzeitige Nutzung haben zur Folge, dass der Anderungsbereich grund-
satzlich keine Erholungsfunktion aufweist.

Eine dienende Funktion fiir Freizeit und Erholung haben diese Flachen nicht. Im Plangebiet
selbst sowie im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine besonderen wertgebenden tou-
ristischen Einrichtungen oder Landschaftselemente. Eine mdgliche Aufenthaltsqualitat als in-
nerstadtischer Freiraum ist nicht gegeben. Lediglich die vorhandenen Kastanien erzeugen
eine gewisse Qualitat.

So sind im Geltungsbereich keine Einrichtungen fir die Freizeit und Erholung vorhanden. Auf-
grund der bisher betriebsbezogenen Nutzung als Parkplatz stehen die betroffenen Flachen
den Erholungssuchenden nicht zur Verfligung.

Schutzgebiete oder schutzwiirdige Bereiche mit einer hohen Bedeutung fir Freizeit und Erho-
lung werden durch die Planung nicht beansprucht.

Eine Funktion fir die Feierabend- und Naherholung liegt somit nicht vor.

Gemal der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/ EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habi-
tatschutz) vom 13.04.2010 ist von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Ge-
bieten durch in Flachennutzungsplanen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne
des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m
zu den Gebieten in der Regel nicht auszugehen.

Gemal LANIS Rheinland-Pfalz sind in raumlich relevanter Nahe zum Plangebiet auf rhein-
land-pfalzischer Seite keine Natura-2000-Gebiete betroffen.
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Das Plangebiet liegt an der Nahtstelle zwischen Wohnen (= ,Raiffeisenring®) und Gewerbe (=
beidseits des ,Sohler Wegs®).

Sudlich bzw. éstlich des Anderungsbereichs ist beidseitig des ,Sohler Wegs* eine gewerblich-
industrielle Nutzung anzutreffen. Die planungsrechtliche Grundlage fiir diese Nutzungen bil-
den die Bebauungsplane Nr. 619 und Nr. 631.

Im Norden und Westen ist das (reine) Wohnen die pragende Gebietsart. Fur diese Teilgebiete
bilden die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 601 und 601 die Grundlage fir die Ge-
bietsentwicklung.

Des Weiteren verlauft entlang der siidwestlichen Grenze des Anderungsbereichs der ,Sohler
Weg"“. Die stadtbedeutsame HaupterschlieBungsstrale hat It. Verkehrsuntersuchung der
VERTEC eine tagliche Verkehrsbelastung von 555 Kfz zur Tageszeit. Zur Nachtzeit betragt
die Verkehrsbelastung 97 Kfz.

Somit sind bereits heute anthropogene Vorbelastungen durch den Gewerbe- und Verkehrs-
l&rm vorhanden.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplans sind entlang der nérdlichen, sudlichen und westlichen
Grenzen der Parzelle 97/9 private Grunflachen festgesetzt.

Ein wesentlicher Zweck dieser Flachen ist It. Begrindung zum urspringlichen Bebauungsplan
der Schutz der angrenzenden Wohngebiete vor mdglichen Immissionen, die vom (bisherigen)
Parkplatz ausgehen konnten. Um diese Wirkung noch zu verstarken, ist parallel zur Erschlie-
Rungsstralte ,Auf Sternsholl“ die Aufschittung eines Erdwalls festgeschrieben worden.

Mit der angestrebten Anderung des Bebauungsplans und dem damit verbundenen Wegfall
des Parkplatzes wird die Festsetzung der privaten Grinflache mit dem Erdwall im Hinblick auf
den Schutz der angrenzenden Wohnbevoélkerung vor mdéglichen Larmbeeintrachtigungen
funktionslos und ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht mehr erforderlich.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes liegen nicht vor.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden in den Stellungnahmen seitens der betroffe-
nen Fachbehorden (Generaldirektion Kulturelles Erbe, Untere Denkmalschutzbehérde der
Kreisverwaltung Neuwied) keine entsprechenden Hinweise bzw. Anregungen zu einer magli-
chen Betroffenheit denkmalrechtlich relevanter Belange vorgetragen.

,Kulturglter, Gebaude Gebaudeteile, gartnerische, bauliche Anlagen und andere von Men-
schen gestaltete Landschaftsteile sind, die einen geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinst-
lerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert ha-
ben, sind im Plangebiet und der naheren Umgebung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
anzutreffen.

Die bisherige Nutzung als betriebsbezogener Parkplatz bedingte keine Einrichtungen der Ab-
wasser- und Abfallbeseitigung.
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Emissionen in Form von Larm, Geruch und Staub kénnen durch die angrenzenden gewerblich-
industriellen Nutzungen hervorgerufen werden.

Sofern die emittierenden Betriebe jedoch gemall dem Stand der Technik betrieben werden,
sind keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Im Plangebiet sind derzeit keine Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie vorhanden.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung beinhaltet keine relevanten
Aussagen fur den Anderungsbereich.

Das LANIS Rheinland-Pfalz weist keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete aus. Ebenso
wenig sind biotopkartierte Flachen anzutreffen.

Sonstige Fachplane mit umweltrelevanten Aussagen fiir die zur Uberplanung anstehenden
Flachen liegen nicht vor.

Auf die Ausfiihrungen in Ziffer 2.1.1 zum Schutzgut Wasser wird an dieser Stelle zwecks Ver-
meidung von Wiederholungen verwiesen.

2.1.8 Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der europa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht uber-
schritten werden

Eine entsprechende Ausweisung liegt nicht vor.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-schut-
zes nach den Buchstaben a bis d

Die berucksichtigten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen konnen durch die
Nutzung als betriebsbezogener Parkplatz und hier fir die Schutzgiter Mensch/ Boden,
Mensch/ Wasser und Boden/ Wasser auftreten.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiter Boden und Wasser.

Des Weiteren kénnen durch den Menschen erzeugte umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit auftreten.
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Im Plangebiet bzw. in der Umgebung sind keine storfallrelevanten Anlagen bekannt.

Gemal Mitteilung der Servicebetriebe Neuwied A6R vom 15.12.2022, Az.: GF 2.3 Deichamt,
sowie der Starkregenkarte des Landes Rheinland-Pfalz ist das Bebauungsplangebiet in Teil-
flachen gemal der Hochwassergefahrenkarten Rheinland-Pfalz als Hochwasserrisikogebiet
bei Extremhochwasser gemaR § 78b WHG ausgewiesen.

Bei extremen Hochwasserereignissen, die im statistischen Mittel seltener als all 100 Jahre
auftreten, wirde auch die Hochwasserschutzanlage der Stadt Neuwied Uberflutet werden
(siehe hierzu auch Ausfiihrungen in Ziffer 2.1.1 Schutzgut Wasser).

Ohne die vorliegende 1. Anderung wére eine Fortfiihrung der Nutzung auf der Grundlage der
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans maoglich.

Das dem Antragsteller gehérende Grundstiick wurde bislang als Mitarbeiterparkplatz des In-
dustriebetriebs genutzt und ist im Bebauungsplan als ,private Verkehrsflache* festgesetzt.

Auf der Grundstlicksflache befindet sich ein alter Baumbestand (= Kastanienbaume). Diese
sind im Bebauungsplan als erhaltenswert festgesetzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst auch die angrenzenden Grundstiicke der Ge-
markung Heddesdorf, Flur 2, Flursticke 97/11 und 112/15, die sich im Eigentum der Stadt
Neuwied befinden. Diese sind als Verkehrsflache festgesetzt. Wahrend die Parzelle Nr. 112/15
als innerstadtische Erschliefungsstrafle ,Auf Sternsholl“ dient, ist die Parzelle Nr. 97/11 mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Parkflache” definiert.

Im Einmundungsbereich ,Sohler Weg/ Auf Sternsholl” liegt die Parzelle Nr. 97/10.

Entlang der nérdlichen, stdlichen und westlichen Grenzen der Parzelle 97/9 sind private Griin-
flachen festgesetzt. Ein wesentlicher Zweck dieser Flachen ist It. Begriindung zum urspriing-
lichen Bebauungsplan der Schutz der angrenzenden Wohngebiete vor mdglichen Immissio-
nen, die vom (bisherigen) Parkplatz ausgehen kénnten. Um diese Wirkung noch zu verstarken,
ist parallel zur ErschlieBungsstrafie ,Auf Sternsholl“ die Aufschittung eines Erdwalls festge-
schrieben worden.

Mit der angestrebten Anderung des Bebauungsplans und dem damit verbundenen Wegfall
des Parkplatzes wird die Festsetzung der privaten Grinflache mit dem Erdwall im Hinblick auf
den Schutz der angrenzenden Wohnbevolkerung vor moglichen Larmbeeintrachtigungen
funktionslos und ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht mehr erforderlich.

Die an der westlichen Grenze liegende private Grinflache ist zugunsten eines Ein- und Aus-
fahrtsbereich an den ,Sohler Weg“ unterbrochen. Der ,Sohler Weg"“ ist tlw. Bestandteil des
Geltungsbereichs.

Norddstlich befindet sich das stadtisches Grundstiick Nr. 97/7, welches im rechtskraftigen Be-
bauungsplan als ,Offentliche Grunflache Kinderspielplatz” festgesetzt ist.
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Angrenzend daran in der Gemarkung Heddesdorf, Flur 2, Flurstlick 97/8, befinden sich zwei
Garagenhofe im Eigentum der GSG Neuwied. Diese beiden Flurstiicke sind ebenfalls Be-
standteil der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Eine hiervon abweichende Nutzung ist aus planungsrechtlicher Sicht ausgeschlossen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Durchfihrung der Planung kénnen die nachfolgend aufgezeigten Auswirkungen auftreten:

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen werden durch den Baubetrieb wahrend einer Bauphase verur-
sacht. Es handelt sich um temporare Beeintrachtigungen, die mit Fertigstellung eines Bauvor-
habens beendet sind.

Allgemein sind folgende Beeintrachtigungen im Rahmen von Bautatigkeiten im Planungs- und
im Wirkungsraum bei Abbrucharbeiten moglich bzw. zu erwarten:

= Raumung von Baufeldern inkl. der Flachen fir die Baustelleneinrichtung,

= Abschieben des Oberbodens und der Vegetation im Bereich von aktuell unversiegelten
und unbefestigten Flachen der Baufelder,

= Baubetrieb und Zulieferverkehr fiir Baustoffe verursachen tagsiuber wahrend der werk-
taglichen Arbeitszeit Schallemissionen sowie Stérungen durch Bewegungsreize,

= der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fihrt zu einem Ausstol3 von
Luftschadstoffen,

= im Rahmen der Bodenbearbeitung kann es ggf. bei trockener Witterung zur Entwick-
lung von Staub kommen, der je nach Windstarke und Richtung verdriftet werden kann,

=  mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe bei
Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

= Gelandeprofilierung.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus.
Mit folgenden anlagebedingten Auswirkungen ist zu rechnen:
= Errichtung von Baukérpern,
= Errichtung von Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung,
= Intensive Flachenversiegelung mit hohem Verbrauch von Flachen und Boden,
= Neugestaltung von Freiflachen inkl. Bepflanzung und

= anlagen-/ gebietsbezogene Verkehrszunahme.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Unter diese Wirkungskategorie fallen all jene Wirkfaktoren, die durch den laufenden Betrieb
der zu erwartenden Anlagen entstehen kénnen. Betriebsbedingt ist aufgrund der Nutzungs-
historie lediglich mit marginal Uber das vorherige Mal hinausgehende Stérungen zu rechnen.

Das Umfeld des Planungsraums ist bereits von Larm- und Licht- sowie Abgasemissionen
durch den StraBenverkehr und den in rdumlicher Nahe liegenden Wohn- / Gewerbe- / Indust-
rienutzungen beeintrachtigt.

Erhéhung der Stérungsfrequenz und -amplituden durch Bewegungsreize und betriebs-
bedingte Larmemissionen (z.B. durch gebietsbezogenen Verkehr) und

Schall- und Schadstoffemissionen durch den Verkehr und die technischen Bauwerke
(z.B. Kuhlung, Aggregate u.a.).

Schutzqut Tiere und Pflanzen

= Baubedingte Auswirkungen:

Storung und Vertreibung von Tieren durch Larm, Erschitterungen, stoffliche
Emissionen (Staub- und Abgasemissionen) und optische Storungen

Im Zuge der BaumalRnahmen ist mit einer erhéhten Larmentwicklung, zusatzlichen
Erschitterungen, einer Zunahme der Staub und Abgasemissionen sowie zusatzlichen
optischen Stérungen durch Baufahrzeuge und Bauarbeiter zu rechnen. Hierdurch
kénnten Tiere, wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und Uberwin-
terungszeit gestort und aus ihren Lebensraumen vertrieben werden. Durch die bereits
bestehende Vorbelastung sind jedoch nur Arten zu erwarten, die an anthropogene
Prozesse gewohnt sind und im Umfeld der Planung ausreichend Ausweichstrukturen
finden.

Trotz geringer Anteile an Brut- und Fortpflanzungsstatten und erheblich bestehender
Vorbelastung durch Verdichtung (Parkplatz), besteht ein gewisses Habitatpotential der
Kastanien. Daher ist die Erhaltung der Baume ein wesentliches Planungsziel der Pla-
nung. Zur Umsetzung des Planungsziels sollen daher sechs Kastanien im Anderungs-
beriech erhalten und in die kiinftige Bebauung integriert werden. Hierdurch kann die
Eingriffserheblichkeit erheblich vermindert werden.

Damit etwaig vorkommende Tiere nicht in sensiblen Phasen wie der Jungenaufzucht
gestort werden, missen wie bereits in Kapitel 9 erwahnt, VermeidungsmalRnahmen
umgesetzt werden.

= V1: Baubeginn im Herbst

= V2: Durchfihrung der Baumafinahmen ohne langere Unterbrechungen

= V3: Zum Schutz der erhaltenswerten Baume sind Ma3nahmen wie Schutz-
zaune, Wurzelschutzmallnahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungs-
schutz vorzusehen. Ebenso hat eine Umweltbegleitung zu erfolgen.
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Zerstorung der Vegetation und Verlust potenzieller Habitatstrukturen durch die Bebau-
ung

Das Plangebiet besteht Uberwiegend nicht aus wertvollen Strukturen. Lediglich die be-
reits erwahnten Kastanien weisen einen erhaltenswerten Zustand auf.

Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten durch néchtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle kbnnen Fledermause und nachtaktive
Végel beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestért werden. Auf
Nachtbaustellen sollte zum Schutz von Fledermausen und Nachtvégel deshalb
verzichtet werden.

= V3: Nachtlicher Baustopp und eine nachtliche Betriebsruhe
= V4: Baustelle nachts nicht beleuchtet

= Anlagebedingte Auswirkungen:

Verlust/Veranderung von Habitaten fliir Tiere und Pflanzen durch die Fldchenver-
siegelung/-tiberbauung, Silhouetteneffekt

Die Uberdeckung des Bodens durch die gewerblich-industrielle Bebauung bedingt eine
hohe Flachenversiegelung. Es geht zwar eine Flache mit niedriger Wertigkeit verloren.
Der zu erwartende Versiegelungsgrad wird jedoch zu einer Beeintrachtigung fihren
und ist dementsprechend als hoch einzustufen.

Der Konflikt der Sichtbarkeit ist dagegen als niedrig einzustufen, da das Plangebiet
allseits von Bebauung umgeben ist und an den ,Sohler Weg"“ als stadtbedeutsame
Stralde vorhanden ist. Tiere, die in diesem Bereich leben, sind an die anthropogen
vorbelastete Situation gewohnt, so dass von den hinzukommenden Gebauden keine
héhere Stérwirkung ausgehen wird.

Zerschneidung von Lebensrdumen, Barrierewirkung

Die innerstadtische Lage mit einer allseits umgebenen Bebauung fiihrt dazu, dass
Flachen mit nur einer niedrigen Wertigkeit Uberbaut werden.

Beeintrachtigungen durch eine weitere Zerschneidung von Lebensraumen oder die Er-
zeugung einer Barrierewirkung durch die hinzukommende Bebauung treten nicht auf.

= Betriebsbedingte Auswirkungen:

Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten durch nachtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der spateren Bauten kénnten Fledermause und
nachtaktive Vogel beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestort werden. Auf
eine Beleuchtung sollte zum Schutz von Fledermausen und Nachtvogel deshalb
verzichtet werden.

= V5: Vermeidung einer Beleuchtung zur Nachtzeit
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= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flora und Fauna:

Von Versiegelung und Uberdeckung betroffene Vegetationsstandorte weisen keinen
wertvollen Bewuchs auf, weshalb das Konfliktpotenzial diesbezlglich als gering zu
bewerten ist.

Lediglich fiir die zu erhaltenden Kastanien sind entsprechende SchutzmalRnahmen zu
treffen.

Dies betrifft die Bewahrung vor schadigenden Einflissen vor und wahrend der Bau-
phase.

Hierzu ist die RAS-LP 4 bzw. DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen*
zu beachten. Soweit erforderlich sind Schutzzaune, Wurzelschutzmalnahmen,
Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz anzuwenden.

Des Weiteren ist eine dauerhafte Unterhaltung und fachgerechte Pflege nach Herstel-
lung der baulichen Anlagen zu gewahrleisten.

Es missen jedoch Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ausgefihrt werden,
um erhebliche und nachhaltige bau- und anlagebedingte Beeintrachtigung auszu-
schlief3en.

Betriebsbedingt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzguter Flora und Fauna kon-
nen ausgeschlossen werden, sofern der dauerhafte Erhalt der Kastanien ermdglicht
werden kann.

Schutzqut Boden und Fldche

= Baubedingte Auswirkungen:

= Verringerung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtungen, Versiegelungen sowie
Bodenbewegungen und Umlagerungen

Durch das Planvorhaben sind wahrend der Bauphase Eingriffe in den Boden
notwendig. Es missen Rohre und Leitungen verlegt, Baugruben ausgehoben und Fun-
damente gegossen werden und der Boden dementsprechend bewegt und umgelagert
werden. Zudem wird durch Baufahrzeuge eine Verdichtung des Bodens hervorgerufen.

Diese Eingriffe verursachen eine Veranderung bzw. Zerstérung des Bodengefliges und
fuhren somit zur Veranderung der Bodeneigenschaften. Funktionen wie die Versic-
kerung bzw. Verdunstung von Wasser und das Filter-, Puffer- und Transformations-
vermoégen und die Durchwurzelbarkeit des Bodens werden gestort.

Im Bereich der Gebaude kommt es zu einer Versiegelung und damit einem kompletten
Verlust der Bodenfunktionen.

Um die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu mindern, sollten folgende
Vermeidungsmafinahmen in der Planvollzugsebene angewandt werden:

= V6: Vermeidung von gréReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderun-
gen der Oberflachenformen und
= V7: Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse.
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Verlust von belebtem, biotisch aktivem Oberboden

Durch die Bauarbeiten geht bei Unterlassung geeigneter SchutzmalRnahmen belebter
und biotisch aktiver Oberboden verloren.

Diese Beeintrachtigung wird bei Beachtung der Durchfiihrung von Erd- und Boden-
arbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 vermieden. Hierzu ist der Oberboden von
allen beanspruchten Flachen separat abzutragen, zwischenzulagern und in spatere
Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen, die begriint werden, ist eine Boden-
lockerung durchzufthren.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung

Die zu erwartenden hohen Flachenversiegelungen fiihren flachig zu einem
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Funktionen wie die Versickerung bzw.
Verdunstung von Wasser sowie das Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen des
Bodens werden dabei nachhaltig gestort.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache:

Vom Planvorhaben betroffene Bdden weisen nur eine geringe Wertigkeit und
Empfindlichkeit auf. Mit der Anderung des Bebauungsplans werden fiir das Schutzgut
Boden ein dauerhafter Entzug und ein hoher Versiegelungsgrad erfolgen. Allerdings
sind hierbei die anthropogenen Vorbelastungen aus der derzeitigen Nutzung als be-
triebsbezogener Parkplatz in Rechnung zu stellen.

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich der geplanten Siedlungsflachen sind zu
erwarten:

=  Verlust der klassischen Puffer- und Filterfunktion auf den lUberbaubaren Fla-
chen,

» potenzieller Schadstoffeintrag in Bdden mit verminderter Filter- und
Pufferfunktion sowie

» Eintrag von verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Flache
kénnen bei Beachtung der Vermeidungsmaflnahmen minimiert werden. Trotzdem ist
eine Versiegelung immer als erheblich anzusehen und muss somit ausgeglichen
werden.

Schutzgut Wasser

= Baubedingte Auswirkungen:

Belastung des Grundwassers durch Austritt von wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der Bauarbeiten kann es aufgrund von Leckagen an Baufahrzeugen, unsach-
gemalem Umgang oder Bauunfdllen zum Austritt von Boden- und wasser-
gefahrdenden Stoffen kommen. Daher ist auf einen ordnungsgemaen Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen zu achten.
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= Ordnungsgemalier Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der
Durchfihrung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in
das Grundwasser gelangen.

» Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhohter Oberflachenabfluss

Die anlagenbedingte Flachenversiegelung bewirkt eine Erhdhung des Oberflachen-
abflusses.

Fir die Planflache ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Gemal derzeitiger Planung soll das auf den privaten Flachen anfallende
Niederschlagswasser Uber Versickerungsmulden bzw. Uber die belebte Bodenzone in
den Untergrund eingeleitet werden. Die Planung und Dimensionierung wird im Zuge
des Bauantragsverfahrens nach den Regelwerken der DWA, insbesondere nach DWA-
M 153, DWA A-102 und DWA-A 138 vorgenommen. Gemal’ Bodengutachten sind die
anstehenden Bdden fur eine Versickerung grundsatzlich gut geeignet.

Zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit wurde durch das Blro GeoConsult Frinken,
Engerser Stral’e 59, 56170 Bendorf, eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Hierbei
wurde auf die Versickerungsfahigkeit nachgewiesen.

Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefligt. Weitergehende Einzelheiten
kénnen dort entnommen werden.

Die Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss beziehungsweise auf das Grundwasser
kénnen somit minimiert werden.

Weitere anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei einem sachgemafen
Betrieb nicht zu erwarten.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Plangebiet auf Grund der Entfer-
nung zu Oberflachengewassern einen geringen bis mittleren Wert fir den Wasser-
haushalt hat.

Die anthropogene Nutzung des Standortes hat, wie schon zum Schutzgut Boden
ausgefihrt, auch hier zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch Verdichtung
gefuhrt. Durch die vorliegende Planung wird nunmehr eine Bebauung erfolgen, die zu
einer hohen Bodenversiegelung fuhrt.

Als Folge hieraus werden sich die zuvor genannten Beeintrachtigungen verfestigen
und entsprechend der zu erwartenden intensiven Inanspruchnahme verstarken.

= Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung im Bereich der Bau- und
Verkehrsflachen,

» Veranderung des Grundwasserflurabstandes durch z.B. Flachenversiegelung,
anthropogene Gelandeaufhéhung oder Tiefbaumalnahmen,

» Veranderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B. Flachenversiege-
lung und verandertem Oberflachenabfluss.
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Unter Berticksichtigung der VermeidungsmalRnahmen V8-V9 sind die bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als mittel zu bewerten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen das Schutzgut Wasser kdnnen bei
Beachtung der Vermeidungsmalinahmen zum Teil zwar vermieden werden, durch die
zu erwartende Versiegelung ist jedoch ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu er-
warten.

Schutzqut Klima / Luft
= Baubedingte Auswirkungen:

= | okale Beeintrachtigungen der Luftqualitidt durch Staub- und Abgasemissionen

Abgase durch Baustellenfahrzeuge und Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten
sind kaum zu vermeiden, beschranken sich aber auf die Bauzeit und sind somit als
kurzfristig und nicht erheblich anzusehen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Unter Berticksichtigung der ortlichen Rahmenbedingungen entfallt eine zusammen-
hangende Flache als Kaltluftproduktionsflache.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kénnen folgende Auswirkungen fir das
Schutzgut Luft und Klima auftreten:

1. die Herausbildung von Warmeinseln durch die Versieglung,

2. das Entstehen einer moglichen kleinflachigen Barrierewirkung fir Luftaus-
tauschbahnen bzw. den Kaltluftabfluss durch die Hochbauten und

3. Auswirkungen fiir das Kleinklima durch die zu erwartende Versiegelung in Form
von Aufwarmung.

Mit der vorgesehenen Ausweisung eines Urbanen Gebiets kénnen aus planungsrecht-
licher Sicht keine emittierenden Anlagen angesiedelt, die Auswirkungen auf die Luft-
qualitat entfalten kénnen.

Eine Beeintrachtigung des Meso- und Makroklimas ist nicht zu erwarten, sofern ein
dem Stand der Technik entsprechender Betrieb und Nutzung stattfindet.

Mikroklimatisch ist eine nachteilige Bildung von Warmeinseln zu erwarten, deren Aus-
wirkungen jedoch durch die Erhaltung der grof3kronigen Kastanienbdume sowie die
Festsetzung einer Dachbegriinung entgegengewirkt werden kann.

Im Bebauungsplan wird eine Begriinung fiir Dacher bis zu einer Dachneigung von 15°
auf mindestens 50% der Dachflache der Hauptgebaude festgesetzt.

Durch eine Dachbegrinung wird eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht, da die
Pflanzen durch die Verdunstung von Wasser einen Kiihleffekt auf die Umgebung haben
(,Verdunstungskalte) und zu einem ausgeglicheneren Temperaturgang im Tages- und
Jahresverlauf beitragen. So heizen sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf
50°C teils sogar auf tiber 80°C auf, wohingegen die maximale Temperatur auf bepflanz-
ten Dachern bei 20 bis 25°C liegt (vergl. stadtebauliche Klimafibel des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden- Wurttemberg).

In klaren Winternachten sinkt die Temperatur unbepflanzter Dacher auf bis zu -20°C.
Die jahrliche Temperaturschwankung betragt somit ungefahr 100 Grad. Begriinte
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Dacher kihlen sich im Winter nur auf wenig unter 0°C ab, so dass hier die Jahres-
schwankung nur etwa 30 Grad betragt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB).

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft:

Eine Beeintrachtigung des Meso- und Makroklimas ist nicht zu erwarten, sofern ein
dem Stand der Technik entsprechender Betrieb und Nutzung stattfindet sowie die auf-
gezeigten MalRnahmen (Erhalt der Kastanienbdume und Umsetzung der Dachbegrru-
nung) in der Planvollzugsbericksichtigt werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kénnen folgende Auswirkungen fir das
Schutzgut Luft und Klima auftreten:

= die Herausbildung von Warmeinseln durch die Versieglung und
=  Auswirkungen fir das Kleinklima durch die Versiegelung und die zu erwartende
Aufwarmung.

Schutzqut Landschaft und Erholung

= Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrdchtigungen durch Larm, stoffliche Emissionen (Staub- und Abgasemis-
sionen) und Verschmutzung der Wege

Wahrend der Bauzeit sind lokale Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Abgase
moglich.

Zudem kann es aufgrund der Bauarbeiten zur Verschmutzung der Stralden, insbeson-
dere des ,Sohler Wegs“ kommen. Diese Stérungen sind kaum zu vermeiden,
beschranken sich aber lediglich auf die Bauzeit und sind als nicht erheblich anzusehen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Stérung des Landschaftsbildes durch anthropogene Uberpragung der Landschaft

Durch die Planung kommt es zu keiner weiteren anthropogenen Uberpragung und
somit zu einer Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch
und Erholung:

Auswirkungen fir relevanten Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird kein Natura-2000-Gebiet betroffen.
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Zur Nachweis der hinreichenden Beriicksichtigung der in § 1 (6) Nr. 1 BauGB enthaltenen
Anforderungen an die gesunden Wohnverhaltnisse i. S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB hat das Bliro
Accon, Rolshover Straflte, 51105 Koln, eine schalltechnische Einschatzung zu den Gerau-
schimmissionen der umliegenden gewerblichen Nutzungen und zu den Stral’enverkehrsge-
rauschen vorgenommen.

Das Gutachten ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen, so dass weitergehende Ausfih-
rungen dort entnommen werden kdnnen.

Die Berechnungsergebnisse der Gewerbegerauschimmissionen zeigen zur Tageszeit keine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fur ein Urbanes Gebiet (tags = 63dB(A)).

In der Nachtzeit (nachts = 45 dB(A)) kénnen Uberschreitungen im Bereich der stiddstlichen
Fassaden auftreten.

Ebenso zeigt die Betrachtung der Verkehrsgerausche die Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zur Nachtzeit.

Zum Schutz der kiinftigen Wohn- und Arbeitsbevolkerung bedarf es daher der Umsetzung
entsprechender SchutzmalRnahmen.

So sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen (= Uberbaubare Grund-
sticksflachen) fir die Dimensionierung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aul3enbau-
teilen maRRgebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche festgesetzt.

Des Weiteren sind fur die in der Nacht zum Schlafen genutzten Rdume in den festgesetzten
Flachen der Larmpegelbereiche IV und V fensterunabhangige schallgedammte Bellftungen
oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Bellf-
tung bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.

= Luftverunreinigungen

Im Zusammenhang auf die Vermeidung méglicher Luftverunreinigungen fir schutzwtrdige
Einrichtungen ist davon auszugehen, dass mit der Festsetzung eines Urbanen Gebiets keine
emittierenden Anlagen und Einrichtungen ihren Standort finden.

Weitergehende Festsetzungen wie etwa die Beschrankung der Emissionen bei Emittenten im
Planbereich durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB beinhaltet der Bebauungs-
plan nicht. Im vorliegenden Planungsfall handelt es sich um eine Angebotsplanung, bei der die
kiinftigen Nutzer noch nicht abschlielRend feststehen.

Unter Berlcksichtigung der sogenannten Nachsteuerungsinstrumentarien wie etwa dem § 15
BauNVO, §§ 5 und 22 BImSchG stehen im Bedarfsfall in der Planvollzugsebene hinreichende
Rechtsgrundlagen zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes gemaf den einschlagi-
gen Regelwerken zur Verfligung.

= Lichtimmissionen

Des Weiteren kénnen sich Lichtimmissionen belastigend auf Menschen auswirken.

Lichtemissionen bzw. Lichtimmissionen sind flir die Bauleitplanung relevant, wenn im Bebau-
ungsplan
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= Flachen oder Gebiete fiir lichtemittierende Anlagen ausgewiesen werden oder Flachen
fur Nutzungen ausgewiesen werden, die typischerweise mit Lichtanlagen verbunden
sind (z. B. Sportanlagen, Parkplatze, Reklameanlagen) und

= schutzbediirftige Gebiete oder Nutzungen im Einwirkungsbereich vorhandener oder
geplanter Anlagen mit lichtemittierender Wirkung ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Festsetzung, wonach im Plangebiet folgende Werbeanla-
gen sind nicht zulassig sind:

Laserlicht; Leuchtfarben; Reflexoberflachen; blendende, blinkende oder bewegliche Lichter;
Laufschriften; Intervallschaltung bei Leuchtreklame; grelle Farben

In der Planvollzugsebene stehen anerkannte Prifmethoden fir die Ermittlung der mdglichen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen bereit. Hier sind insbesondere die Hinweise zur Mes-
sung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen“ der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 8.10.2012 - zu nennen.

Die abschlieliende Betrachtung kann daher in der Planvollzugsebene auf der Grundlage der
konkreten Objektplanungen erfolgen.

= Erschiitterungen

Der Schutz vor Erschitterungen ist ebenfalls ein Teilaspekt des stadtebaulichen Umweltschut-
zes.

Erschutterungen sind fir die Bauleitplanung relevant, wenn in einem Bauleitplan

= Flachen, Gebiete oder Anlagen ausgewiesen werden, von denen — nach Planvollzug —
Erschitterungsimmissionen ausgehen kénnen oder

= schutzbediirftige Gebiete oder Nutzungen im Einwirkungsbereich vorhandener oder
geplanter Anlagen ausgewiesen werden, von denen Erschitterungen ausgehen.

Rechtsverbindliche Vorschriften, ab welcher Erheblichkeitsgrenze Erschitterungen zu einem
erheblichen Nachteil bzw. einer erheblichen Belastigung benachbarter Grundstlicke bzw. fur
die sich dort aufhaltenden Menschen werden, sind weder gesetzlich noch nur durch eine Ver-
ordnung festgelegt. Auch existieren keine rechtsverbindlichen Vorschriften, mit welchen Me-
thoden eine Ermittlung und Bewertung moglicher Erschitterungen stattzufinden hat.

Als sachverstandige Beurteilungshilfe kdnnen die LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Vermeidung von Erschitterungen der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissions-
schutz vom Mai 2020 herangezogen werden.

In der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans und der damit verbundenen Auswei-
sung eines Urbanen Gebiets ist die Ansiedlung von Betrieben mit diesem Stdrpotenzial nicht
zu erwarten.

Temporare Erschutterungen kdnnen wahrend der Bauphase auftreten. Wie zuvor bereits er-
wahnt stehen hierzu im Bedarfsfall in der Planvollzugsebene wirkungsvolle Steuerungsinstru-
mentarien fir eine vertragliche Lésung zur Verfigung.
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Grundsatzlich ist auf die Meldepflicht gemal §§ 16 bis 21 DSchG hinzuweisen. Hierzu ist in
den Textfestsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans unter D2 ein entsprechender
Hinweis aufgenommen worden.

Eine weitere Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die 1. Anderung des Bebauungsplans
ist gemafl den derzeit vorliegenden Erkenntnissen ausgeschlossen.

Wie bereits erwahnt ist wegen der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung in Form eines
Urbanen Gebiets von der Ansiedlung emittierender Betriebe auszugehen.

In diesem Zusammenhang wird auf die im vorgenannten Kapitel angeflihrten Nachsteuerungs-
instrumentarien des § 15 BauNVO sowie des BImSchG zu verweisen, die eine konkretisierte
Betrachtung auf den jeweiligen Einzelfall ermdglichen. Die Vermeidung von Emissionen steht
im Wesentlichen im Aufgabenbereich des Immissionsschutzrechts.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zur Ansiedlung von Betrieben, die Abfall
und Abwasser erzeugen.

Der Bebauungsplan schafft im Rahmen seines Zustandigkeits- und Aufgabenbereichs die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine ordnungsgemafie Abfall- und Abwasserbeseiti-
gung wie etwa die ausreichende Dimensionierung der privaten Verkehrsflache an der sliddst-
lichen Gebietsgrenze.

In der Textfestsetzung A5 ist u.a. die Zulassigkeit von Millbehaltersammelflachen innerhalb
der privaten Verkehrsflache zulassig. Somit kdnnen entsprechende Flachen zum Abstellen der
AbfallgefalRe am Tag der Muillabfuhr bereitgestellt werden.

In diesem Zusammenhang ist klarzustellen, dass auf den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen keine Millsammelplatze zulassig sind.

Die Servicebetriebe Neuwied AOR — Abwasserbeseitigung (SBN) wird mit dem Antragsteller
einen ErschlieRungsvertrag schlieRen, in dem u.a. die Herstellung der notwendigen Anlagen
und Einrichtungen flr die Abwasserbeseitigung geregelt wird.

In der Stellungnahme vom 11.01.2023, Az.: 111-Du haben die Stadtwerke Neuwied (SWN)
mitgeteilt, dass seitens der Servicebetriebe Neuwied AGR — Abwasserbeseitigung (SBN) die
ErschlieBung als gesichert angesehen werden kann. Weitergehende Einzelheiten sind dem
Kapitel 9.2 ,Abwasserbeseitigung“ der Begrindung zum Bebauungsplan zu enthnehmen.

Bei der Abfall- und Abwasserbeseitigung ist zu beriicksichtigen, dass die Vermeidung von
Emissionen im Wesentlichen Angelegenheit des Immissionsschutzrechts ist, und ebenso der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts
unterliegt. Dabei stehen im Vordergrund die nach den hierfir vorgesehenen fachrechtlichen
Anforderungen und Verfahren zu treffenden Vorkehrungen zur Vermeidung von Emissionen
und zum sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwassern.
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Die Klimaanpassung ist ausdricklich in den Grundsatzen der Bauleitplanung nach
§ 1 (5) Satz 2 BauGB erwahnt.

Zudem soll gemall der sogenannten Klimaschutzklausel den Erfordernissen des
Klimaschutzes ,sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®
(§1a(5)S. 1 BauGB). Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu
bertcksichtigen. Auch wenn die Bedeutung der Klimaanpassung somit hervorgehoben ist,
genieldt sie allerdings keinen absoluten Vorrang vor anderen Belangen, sondern muss sich
den allgemeinen Regeln der Abwagung unterwerfen.

Weiterhin ist eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen. Mit der Einordnung in den Katalog der Belange des Umweltschutzes (§ 1
(6) Nr. 7 BauGB) werden sie dem umweltpolitischen Anliegendes Klimaschutzes zugeordnet,
die auf die Minderung des Ausstofles von Kohlendioxid setzen, um dem Klimawandel
entgegen zu wirken. Denn der Einsatz erneuerbarer Energien flhrt zu einer Reduzierung des
fur den Klimawandel verantwortlich gemachten Ausstol3es an Kohlendioxid.

Ebenso verhalt es sich mit der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie. Diese tragt
zu einem geringeren Energieverbrauch bei, wodurch der Bedarf an Energietragern sinkt, bei
deren Umwandlung in nutzbare Energie Kohlendioxid erzeugt wird. Der Einsatz erneuerbarer
Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie tragen auch zur
Energieversorgungssicherheit bei.

Insbesondere der Ausbau der erneuerbaren Energien und die Energieeinsparung werden
aktuell vorangetrieben. Dies findet Ausdruck und Bericksichtigung in der Gesetzgebung. In
diesem Zusammenhang sind insbesondere das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und das Kraft-Warme-Kopplungsgesetz
(KWK-Gesetz) sowie — fir die Energieeinsparung — das Energieeinsparungsgesetz (EnEG)
und die auf dieser Grundlage erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) zu nennen. Diese
Gesetze gelten unabhangig von der Bauleitplanung.

Fur die Bauleitplanung ist von besonderer Bedeutung, dass der Einsatz erneuerbarer Energien
und die Mallnahmen zum sparsamen und effizienten Einsatz von Energie insbesondere bei
Errichtung und Anderung von Geb&uden ihre bauplanungsrechtliche Zulassigkeit voraussetzt
und durch das Bauplanungsrecht nicht unnétig erschwert wird. Hierbei sind u.a. die
Anforderungen zu berlcksichtigen, die das EEWarmeG stellt: Es verlangt bei der
Neuerrichtung von Gebauden (§ 3 (1) EEWarmeG) den (anteiligen) Einsatz von — wahlweise
— solarer Strahlungsenergie, flissiger und gasférmiger Biomasse, Geothermie oder
Umweltwarme (§ 5 EEWarmeG) oder — ebenfalls wahlweise — von Ersatzmalinahmen, d.h.
von Anlagen fur die Nutzung von Abwarme, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen oder Anlagen der
Nah- oder Fernwarmeversorgung (§ 7 EEWarmeG). Die Kraft-Warme-Kopplung (vgl. auch
das KWK-Gesetz) hat dabei Bedeutung im Hinblick auf den Gesichtspunkt der effizienten
Nutzung von Energie i.S.d. § 1 (6) Nr. 7 Buchst. f.

Der vorliegende Bebauungsplan trifft zwar keine gesonderten Festsetzungen fir die
Unterbringung dieser energiespezifischen Anlagen und Einrichtungen beispielsweise in Form
einer Flache fur die Versorgung. Jedoch kdnnen solche Anlagen im Bebauungsplangebiet
zulassig sein. So ermdglicht die Festsetzung eines Urbanen Gebiets - und die damit
verbundene Zulassigkeit von sonstigen Gewerbebetrieben die Errichtung von ,grof3eren® bzw.
zentralen (,selbstandigen®) Anlagen und Einrichtungen der Energieversorgung.
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Fur die der (dezentralen) Energieversorgung der einzelnen Gebaude dienenden, weniger
groBen oder kleineren Anlagen fir erneuerbare Energien ist die planungsrechtliche
Zulassigkeit der Festsetzung des Urbanen Gebiets dadurch erreicht, dass Nebenanlagen i.S.
des § 14 BauNVO zulassig sind. Diese steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang
der jeweiligen Hauptnutzung und tGbernehmen fir diese eine dienende Funktion.

Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit der Anlagen fiir erneuerbare Energien hinausgehend
kommt es auch darauf an, dass — wie erwahnt - ihr Einsatz durch die weiteren Festsetzungen
des Bebauungsplans unterstitzt und nicht behindert wird. So ist z.B. fur die Nutzung der
solaren Strahlungsenergie auf oder an den Gebauden die Stidausrichtung der entsprechenden
(baulichen) Anlagen und Gebaudeteil von Vorteil, und es sind geeignete Dachformen
vorzusehen. Verschattungen der fir diese Anlagen vorgesehenen Flachen durch andere
Gebaude oder Baume sind zu vermeiden. Hierflir kommt es auf abgestimmte Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen und Uber
Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 an.

Nach § 9 (1) Nr. 23 Buchst. b) BauGB koénnen bauliche Malnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie vorgesehen werden, so zur baulichen
Geeignetheit von Dachern und zur Dachneigung.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden diese Voraussetzungen aus planungsrechtlicher
Sicht herbeigeflhrt und bertcksichtigt.

So sind etwa Vorgaben fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern verbindlich, in Form
von flachenhaften Festsetzungen nicht festgesetzt.

Fir die Umsetzung einer inneren Durchgrinung regelt der Bebauungsplan durch textliche
Festsetzung, dass die unbebauten Flachen als vegetationsreiche Flachen anzulegen sind.
Daher ermdglicht der .,rfahmensetzende* Bebauungsplan dem kinftigen
Grundstlickseigentimer in der Planvollzugsebene eine nutzer- bzw. energiespezifische
Ausrichtung der Grundsticksnutzung, bei der mdgliche Verschattungseffekte soweit wie
madglich vermieden werden kdnnen.

Aufgrund des 6kologischen Wertes der im Plangebiet vorhandenen Kastanienbaume werden
diese als erhaltenswert festgesetzt. Durch die unmittelbare Nahe zu den geplanten Gebauden
sowie den schon stark ausgebildeten Kronen kann es zu einer Verschattung der Dachflachen
kommen. Dies flhrt zu einer Einschrankung bei einer Errichtung von PV-Anlagen auf den
Dachern. Jedoch wird der stadtdkologischen Bedeutung dieser Baume in der
Abwagungsentscheidung ein héheres Gewicht als den klimarelevanten Zielen eingeraumt.

Des Weiteren trifft der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Dachern < 20°. Damit behindert
die Festsetzung nicht eine etwaige Unterbringung von PV-Anlagen auf den Dachflachen. Die
festgelegte Dachneigung lasst die wirtschaftliche und funktionale Anordnung zu.

Des Weiteren trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 23 Buchst. b).
Demnach sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans die nutzbaren Dachflachen der
Hauptgebaude zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache) zu versehen.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

In diesem Zusammenhang ist auf die getroffene Regelung zur Hohe baulicher Anlagen zu
verweisen. Diese lasst eine Uberschreitung fiir die Errichtung ausdriicklich zu, so dass auch
hier die planungsrechtliche Berilicksichtigung fir die Umsetzung einer der Planungsleitlinie
entsprechenden Bauleitplanung stattfindet.
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Der Bebauungsplan beinhaltet keine entgegenstehenden Festsetzungen zur Stellung
baulicher Anlagen. Die Ausrichtung des Plangebiets sowie die zu erwartende Gebaudekubatur
ermoglicht eine auf die vorgenannten Zielvorgaben ausgerichtete klimaangepassten
Bebauung.

Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung flir einen sparsamen Umgang mit
Energie i.S.d. § 1 (6) Nr. 7 Buchst. f sind fir den Gebaudebereich von erheblicher Bedeutung.
Diese verlangen bestimmte MalRnahmen der Warmedammung an der Gebaudehllle bei
Neubau und wesentlichen Anderungen am Geb&ude.

Die sich daraus ergebenden Anforderungen an bestimmte Wandstarken und Dachhdhen des
Gebaudes haben unter Berilcksichtigung des Bedarfs an Nutzfliche Bedeutung fir das
Bauvolumen und dessen bauplanungsrechtliche Zulassigkeit i.S.d. § 30 BauGB.

Auf die Ebene des Bebauungsplans Ubertragen bedeutet auch dies die Herbeifiihrung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung dieser Anforderungen in der
Planvollzugsebene.

Die in der Energieeinsparverordnung verankerten Vorgaben sind von Bedeutung, weil fur sie
jeweils die Aulenmalle des Gebaudes maldgeblich sind.

Daher missen insbesondere die Festsetzungen im Bebauungsplan zum Maf der baulichen
Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen entsprechend ausgerichtet sein, um
eine effiziente Umsetzung dieser Vorgaben ermdglichen zu kdnnen. Dies wird im vorliegenden
Bebauungsplan schon dadurch erreicht, dass eine der Zweckbestimmung eines Industrie- und
Sondergebiets funktions- und nutzergerechte Nutzung des kiinftigen Betriebsgrundstiicks
gewabhrleistet sein muss.

Um den vorgenannten fachgesetzlichen Anforderungen hinreichend Rechnung zu tragen bzw.
deren Vollzugsfahigkeit in der Planvollzugsebene ermdglichen zu kdénnen, sind aufeinander
abgestimmte Festsetzungen im Bebauungsplan unerlasslich.

Diese Voraussetzungen erfiillt der vorliegende Bebauungsplan. In Verbindung der getroffenen
planungsrechtlichen Festsetzungen sowie den Vorgaben der zu berlcksichtigen Fachgesetze
ist in der Planvollzugsebene eine den Anforderungen der in den § 1 (5) 1(5)Satz 2,
§1a(5)S.1und§ 1(6)Nr. 7f BauGB gerecht werdende Gebietsentwicklung moglich.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt seiner Aufgabe nach, wonach er eine den Einsatz
erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie unterstitzende
Funktion hat. Dies gilt insbesondere im Blick auf die Durchfiihrung der Anforderungen der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes.

Soweit mit den stddtebaurechtlichen Instrumenten weiterreichende Ziele verfolgt werden
sollen, kénnte dies gegebenenfalls aus stadtebaulichen Griinden angezeigt sein, stof3t aber
bei der Bebauungsplanung an Grenzen der Praktikabilitat und der Festsetzungsmdglichkeiten.
Ob es dariber hinaus auch nach den Grundsatzen der Bauleitplanung, insbesondere nach
dem Abwagungsgebot rechtlich moéglich oder — im Hinblick auf die Verpflichtungen aus den
erwahnten Fachgesetzen (EEWarmeG, EnEG und EnEV) — geboten sein kdnnte, ist
angesichts der weitreichenden Verpflichtungen auf Grund der hier Fachgesetze aus rechtlicher
Sicht daher fraglich.

Die Festsetzung, wonach die Dacher der Hauptgebaude bis zu einer Dachneigung von 15° mit
einem Anteil von mindestens 50% der Dachflache in Form einer extensiven Dachbegriinung
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind, entspricht ebenfalls einer klimaangepassten
Bebauung.
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Durch eine Dachbegriinung wird eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht, da die Pflanzen
durch die Verdunstung von Wasser einen Kihleffekt auf die Umgebung haben
(,Verdunstungskalte“) und zu einem ausgeglicheneren Temperaturgang im Tages- und
Jahresverlauf beitragen. So heizen sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf 50°C
teils sogar auf Uber 80°C auf, wohingegen die maximale Temperatur auf bepflanzten Dachern
bei 20 bis 25°C liegt (vergl. stadtebauliche Klimafibel des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau Baden- Wirttemberg).

In klaren Winternachten sinkt die Temperatur unbepflanzter Dacher auf bis zu -20°C. Die
jahrliche Temperaturschwankung betragt somit ungefahr 100 Grad. Begriinte Dacher kiihlen
sich im Winter nur auf wenig unter 0°C ab, so dass hier die Jahresschwankung nur etwa 30
Grad betragt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢c) BauGB).

Ein weiterer Festsetzungsinhalt ist die Ausweisung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Ziel nach Herstellung einer randlichen
Eingrinung des gesamten Plangebiets.

Weiterhin sind die baulich nicht genutzten Flachen als vegetationsreiche Griin- und Freiflachen
herzustellen. Auf diese Weise kann ein Beitrag zur Vermeidung von Warmeinseln auf dem
jeweiligen Grundstlck geleistet werden.

Ferner ist das im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den Privatgrundstiicken
anfallende, unbelastete Niederschlagswasser auf diesen Grundstlicken zur Versickerung zu
bringen.

Durch die zeitverzogerte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers werden sich
positive Auswirkungen flir das Mikroklima ergeben.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen das Erreichen der Planungsleitziele
von§1(5)1(5)Satz2,§1a(5)S. 1und § 1 (6) Nr. 7f BauGB und somit die Vorgaben des
Grundsatzes G 74 erwarten.

Fir die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich keine Betroffenheit durch die Darstellung von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsrechtes.

Auf die erwahnte Lage bzw. Einstufung von Teilflachen als Hochwasserrisikogebiet bei Ext-
remhochwasser nach § 78b WHG gemal der Hochwassergefahrenkarten Rheinland-Pfalz re-
agiert die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans in Form einer nachrichtlichen Uber-
nahme gemal § 9 (6a) BauGB.

Damit wird fur die nachfolgenden Planungsebenen ein friihzeitiger Hinweis auf die Bertcksich-
tigung einer ,hochwasserangepassten“ Bebauung bzw. eine mogliche Gefahrdung durch
Starkregenereignisse gegeben.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind in der Planvollzugsebene auf der Grundlage der
konkreten Objektplanung vorbeugende Malinahmen wie zum Beispiel eine hochwasserange-
passte Bauweise und/ oder Notwasserwege zum schadlosen Abfluss des Wassers, Kombina-
tionsbauwerks aus Mulde und Wall u.a. zu berlcksichtigen.
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2.2.2.8 Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliussen der euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden

Eine entsprechende Ausweisung eines Schutzgebiets liegt nicht vor.

Eine Betroffenheit durch die vorliegende Bauleitplanung ist auszuschlie3en.

2.2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d

Die bertcksichtigten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen kénnen
fur die Schutzgiter Mensch/ Boden, Mensch/ Wasser, Mensch/ Mensch, Boden/ Wasser und
Mensch/ Landschaftsbild auftreten.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiter Boden und Wasser durch die zu
erwartende Bodenversiegelung und -verdichtung.

2.2.2.10 Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen als Urbanes Ge-
biet fir eine Bebauung kann es wegen der Unzulassigkeit von Stérfallbetrieben nicht zu
schweren Unfallen kommen.

Hierbei handelt es sich um ein Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion
gréReren Ausmales —, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie
fallenden Betrieb ergibt, dass unmittelbar oder spater innerhalb oder aufierhalb des Betriebs
zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem
ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.

Daher werden in der 1. Anderung des Bebauungsplans keine Festsetzungen zum Stérfall-
schutz nach der Seveso-llI-RL bzw. nach § 50 Satz 1 BImSchG verbindlich geregelt.

Die durch schwere Unfalle oder Katastrophen unabhangig von § 50 BImSchG hervorgerufenen
Auswirkungen auf Umweltschutzgiter sind planungsbedingt, wenn

a) dass nach dem Bebauungsplan zuldssige Vorhaben wegen seiner Beschaffenheit oder
Nutzung selbst die Ursache flir schwere Unfélle oder Katastrophen ist, die sich auf die
Umgebung auswirken kdnnen;

b) das Vorhaben in eine ,gefahrengeneigte® Umgebung ,hineingeplant® wird und so den
Auswirkungen eines externen ,schweren Unfalls* oder einer externen ,Katastrophe®
ausgesetzt wird.

Der Unfall kann auf menschliches ,Versagen®, auf unerkannte Mangel von baulichen oder
technischen Anlagen oder auf einer Funktionsstorung einer solchen Anlage zurickzufiihren
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sein. Schwere Unfadlle - und auch Katastrophen - sind nicht vorhersehbar. Sie treten
i.d.R. plétzlich und unerwartet ein.

Ob planbedingte Auswirkungen bei der Zulassung von Vorhaben nach a) auftreten kdnnen, ist
anhand des Inhalts und des Detaillierungsgrads der Festsetzungen des Bebauungsplans zu
beurteilen. Der vorliegende Angebots-Bebauungsplan lasst aufgrund seiner abstrakten Fest-
setzung als Urbanes Gebiet gemaR § 6a BauNVO eine groRe Bandbreite von Vorhaben oder
Anlagen zu.

Eine ,Worst-Case-Betrachtung®, die alle nach den Festsetzungen theoretisch zuldssigen und
denkbaren Vorhaben erfassen misste, ist in der Bebauungsplanebene abschlieRend nicht
umsetzbar und aus rechtlicher Sicht auch nicht erforderlich.

Die schon erwahnte Lage bzw. Einstufung von Teilflachen als Hochwasserrisikogebiet bei Ext-
remhochwasser nach § 78b WHG gemal} der Hochwassergefahrenkarten Rheinland-Pfalz ist
in der Planvollzugsebene abschlieRend zu klaren.

Fir diese nachfolgenden Planungsebenen wird durch die nachrichtliche Ubernahme gemaR §
9 (6a) BauGB ein friihzeitiger Hinweis auf die Beriicksichtigung einer ,hochwasserangepass-
ten“ Bebauung bzw. eine mdgliche Gefahrdung durch Starkregenereignisse gegeben.

Die Verlagerung in die Planvollzugsebene ist im vorliegenden Planungsfall mdéglich.

Unabhangig von den planungsrechtlichen Festsetzungsmdglichkeiten stehen auch in der
Planvollzugsebene hinreichende Rechtsgrundlagen zur Verfiigung, die eine Umsetzung einer
starkregenangepassten Bebauung und Grundstiicksgestaltung gewahrleisten.

So ergeben sich die Verpflichtungen zum Schutz vor méglichen Beeintrachtigungen durch
Starkregenereignisse bzw. Hochwasserereignissen auch flr jede Privatperson aus den ge-
setzlichen Regelungen ergeben sich des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 5 (2) WHG) sowie den
§§ 3, 13 und 14 LBauO Rheinland-Pfalz).

2.3 Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen, zu-
satzliche Bodenversiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Flachen

Eine Inanspruchnahme der in der Uberschrift angefiihrten Flachen findet nicht statt.

Vielmehr entspricht die vorliegende Bauleitplanung dem in § 1a (2) BauGB verankertem Gebot
nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Gemal dem Optimierungsgebot sind ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden, die Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter
Flachen sowie die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu bericksichtigen.

Diesen Vorgaben folgt die 1. Anderung des Bebauungsplans. Eine Beeintrachtigung ist aus-
zuschlieRRen.

2.4 Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft
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Mit der vorgesehenen Ausweisung erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaR den
gesetzlichen Forderungen auszugleichen ist. Hierbei sind allerdings die Vorgaben des § 1a (3)
Satz 4 BauGB zu bertcksichtigen.

Demnach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Der zu erbringende Nachweis von Ausgleichsflachen erfolgte im Rahmen der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung, die Bestandteil des Fachbeitrags Naturschutz ist. Der Fachbeitrag ist Be-
standteil der Bebauungsplanunterlagen.

Nachfolgend ist die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des Fachbeitrags Naturschutz ,nach-
richtlich“ abgebildet:

Biotoptyp (Status quo) Durchschnittliche | GréRe in m? | Wertpunkte

(aktuelle)

okologische

Funktionserfiillung
Einzelbaum BF1 - K 1 7| StU 300 cm 2100,00
Einzelbaum BF1 - K 2 6| StU240cm 1140,00
Einzelbaum BF1-K 3 5| StU 180 cm 900,00
Einzelbaum BF1 - K 4 6| StU270cm 1620,00
Einzelbaum BF1-K 5 7| StU 300 cm 2100.00
Einzelbaum BF1 - K 6 6| StU 240 cm 1440,00
Einzelbaum BF1-K 7 5| StU 180 cm 900,00
Einzelbaum BF1 - K 8 6| StU 240 cm 1440,00
Einzelbaum BF1-K 9 6| StU210cm 1260,00
Einzelbaum BF1 - K 10 6| StU210cm 1260,00
Einzelbaum BF1 - K 11 6| StU 240cm 6780.,00
Einzelbaum BF1 - K 12 6| StU270cm 1620,00
Einzelbaum BF1-K 13 6| StU 240 cm 1440,00
Einzelbaum BF1 - K 14 5| StU120 cm 600,00
Einzelbaum BF1 - K 15 4 StU 90cm 360,00
Einzelbaum BF1 - K 16 4 StU 90 cm 360,00
Einzelbaum BF1 - K 17 5| StU120cm 600.00
Einzelbaum BF1 - K 18 5| StU120 cm 600,00
Einzelbaum BF1 - K 19 5| StU120cm 600,00
Einzelbaum BF1 - K 20 5| StU 180 cm 900,00
Einzelbaum BF1 - K 21 6| StU210cm 1260,00
Einzelbaum BF1 - K 22 5| StU105cm 525,00
Einzelbaum BF1 - K 23 7| StU 300 cm 2100,00
Einzelbaum BF1 - K 24 4 StU 90 cm 360,00
Einzelbaum BF1 - K 25 4 StU 90 cm 360,00
Einzelbaum BF1 - K 26 3 StU 24 cm 72.00
Einzelbaum BF1 - K 27 4 StU 90 cm 360,00
Einzelbaum BF1 - K 28 6| StU210cm 1260,00
Einzelbaum BF 1 - K 29 5| StU 180 cm 900,00
Einzelbaum BF 1 - K 30 3 StU 45 cm 135,00
Platz verdichtet HT3 ohne Vegetation 1 3719.00 3719.00
Platz mit Spontanvegetation HC3 2 4203,00 8406,00
Parkplatz an der Sternsholl 1 645,00 645,00
Verkehrsweg Sternsholl + Sohler Weg 0 1507,00 0,00
VA3
Grunflache 7 401,00 2807.,00
Garagen mit Pflasterflache 0 753,00 0,00
Trafo 0 44,00 0,00
Summe 11272,00 50929,00

Tabelle: Ermittlung des Bestandwertes (vor dem Eingriff)
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Eingriff Werteinstufung nach | GréBe in m? | Wertpunkte

einer

Menschengeneration
Uberbaubare Flache GRZ 0.6 von 0 3508.80 0.00
5848 m?
nicht GOberbarbare Flache 40% von 3 2339,20 7017.,60
5848 m?
Einzelbaum BF1 - K 1 7| StU 300cm 2100,00
Einzelbaum BF1 - K 2 6| StU 240 cm 1140,00
Einzelbaum BF1-K 3 5| StU 180 cm 900,00
Einzelbaum BF1 - K 4 6| StU270cm 1620,00
Einzelbaum BF1 -K 5 7| StU 300cm 2100,00
Einzelbaum BF1 - K 6 6| StU 240 cm 1440,00
Einzelbaum BF1 -K 7 5| StU 180 cm 900,00
Einzelbaum BF1 -K 8 6| StU 240 cm 1440,00
Einzelbaum BF1 -K 9 6| StU210cm 1260,00
Einzelbaum BF1 - K 10 6| StU210cm 1260,00
Einzelbaum BF1 - K 11 6| StU 240cm 6780,00
Einzelbaum BF1 - K 12 6| StU270cm 1620,00
Einzelbaum BF1 - K 14 5| StU 120 cm 600,00
Einzelbaum BF1 - K 15 4 StU 90cm 360,00
Einzelbaum BF1 - K 16 4 StU 90 cm 360,00
Einzelbaum BF1 - K 20 5| StU 180 cm 900,00
Einzelbaum BF1 - K 21 6| StU210cm 1260,00
Einzelbaum BF 1 - K 30 3| StU45cm 135,00
Offentliche Verkehrsfliche 0 1507.00 0.00
Offentliche Verkehrsflache 1 645,00 645,00
besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz)
Private Verkehrsflache 0 1269,00 0,00
Offentliche Griinflache (Spielplatz) 3 805,00 2415,00
Private Grunflache 3 401,00 1203,00
Garagen mit Pflasterflache 0 753,00 0,00
Trafo 0 44,00 0,00
Summe 11272,00 37455,60

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationswertes (nach dem Eingriff)

Gesamtbilanz

Wertpunkte (WP) vor dem Eingriff 50829,00
WP nach dem Eingriff 37455,60
WP Kompensationsdefizit 13473,40
Aufwertungsfaktor 3 Wertpunkte 4491,13

Tabelle 2: Gesamtbilanz

Es verbleibt kein Kompensationsdefizit in Hohe von 13.473,40 WP.

Zusatzlich zum Erhalt eines Teils der Kastanien und der Entwicklung einer Begrinung im Be-
reich der nicht Uberbaubaren Grundstuckflachen im Plangebiet, sowie der Unterstltzung
faunistischer Arten durch die Installation von Nisthilfen, ist eine externe Kompensation zu rea-
lisieren. Diese MalRnahme wird Gegenstand der vertraglichen Vereinbarungen zwischen Maf3-
nahmentrager und der Stadt Neuwied.

Der Antragsteller fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans hat sich gegeniiber der Stadt ver-
traglich verpflichtet, im Bedarfsfall zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und
Landschaft an externer Stelle entsprechende von Malinahmen und/ oder Flachen bereitzustel-
len.
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Die Stadt Neuwied greift zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs mangels geeigneter
Flachen im Stadtgebiet auf Flachen der Stiftung fir Umwelt und Natur des Landkreises Mayen-
Koblenz zuriick.

Die Stiftung stellt zu vollstdndigen Kompensation des Eingriffs insgesamt 4.491 m? am Juckel-
berg in der Gemarkung Mertloch zur Verfligung. Es handelt sich um den Naturraum Mittelrhein.

Folgendes naturschutzfachliches Leitziel wird fur den Juckelberg abgeleitet:
= Erhalt- und Entwicklung von Offen- und Halboffenlebensrdumen mit Halbtrockenrasen,
= artenreichem Griinland,
= Saumen, kleineren Gebuschgruppen und Einzelbdumen sowie

= Hecken, Entwicklung von Lebensraumen fir relevante Leitarten (u.a. Kichenschelle,
diverse Heuschrecken- und Schmetterlingsarten, Baumpieper, Neuntéter).

Die vertraglichen Regelungen werden zwischen den Vertragsparteien als dreiseitiger Vertrag
abgeschlossen.

Gemal § 1a (3) Satz 4 BauGB kdnnen anstelle von Darstellungen und Festsetzungen auch
vertragliche Vereinbarungen (stadtebauliche Vertrage nach § 11 (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB) ge-
troffen werden. Damit wird eine zusatzliche Alternative geschaffen, um einen zu erwartenden
Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

In diesem Zusammenhang ist auf § 11 (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB zu verweisen.

Zur Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele wird hier die Mog-
lichkeit nach Herbeifiihrung des Ausgleichs i.S.d. § 1a (3) durch stadtebaulichen Vertrag auf-
gezeigt.

Die Regelung korrespondiert mit der o.a. Alternative des § 1a (3) Satz 4 BauGB.

Fur die Anwendung dieses Instrumentariums mussen 2 Anwendungsvoraussetzungen erfillt
sein:

1. Es muss sichergestellt sein, dass der Vertrag den tatsachlichen Erfolg der erforderli-
chen AusgleichsgleichmalRnahmen ahnlich sicher zu gewahrleisten vermag wie im Fall
einer Festsetzung. Dies bedeutet zunachst, ,dass die vertraglichen vereinbarten Aus-
gleichsmalnahmen nach Art und Umfang den im Planaufstellungsverfahren ermittel-
ten Anforderungen an den Ausgleich geniigen missen.

2. Es muss zu erwarten sein, dass der Vertragspartner zur dauerhaften Vertragserfiillung
bereit und in der Lage ist, insbesondere selbst Uiber das Eigentum oder eine sonstige
dingliche Berechtigung an dem Grundstuck verflgt.

Mit dem Vertrag zum Ausgleich wird analog zu einer Festsetzung im Bebauungsplan die Um-
setzung einer AusgleichsmafRnahme sicher gewahrleistet. Die fiir den Ausgleich vorgesehene
Mafnahme ist durch die Stiftung fir Umwelt und Natur des Landkreises Mayen-Koblenz dau-
erhaft gesichert und eine Verfigbarkeit bzw. Umsetzung ist gewahrleistet.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Neuwied 44
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof*
Umweltbericht

2.5 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen zur Gewahrleistung einer umweltver-
traglichen Planung sollen in der Planumsetzung beriicksichtigt werden:

1. Pflanzen und Tiere

= Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unter Verwen-
dung regionstypischer Pflanzen auf den Stellplatzflachen und den unbebauten Grund-
stlicksflachen,

= Begrinungsmaflnahmen an baulichen Anlagen (Dachbegriinung),
= Anlage artenreicher Grunflachen,
= Verwendung tierschonender Beleuchtung,

= Installation von mindestens 6 Nisthilfen fir héhlenbritende Vogelarten in den verblei-
benden Baumen.

» Zum Schutz der erhaltenswerten Baume sind MaRnahmen wie Schutzzaune,
Wurzelschutzmal3nahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz vorzu-
sehen. Ebenso hat eine Umweltbegleitung zu erfolgen.

2. Boden:
= Nutzung der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen als Vegetationsflache,
= Minimierung der Versiegelung auf das notwendige MafR,

= Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehdlzen zur Lockerung des Bo-
dens,

= Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien bei der Oberflachengestaltung von
Wegen, untergeordneten Nebenanlagen und Zubehérflachen.

3. Wasser:

= Anpflanzung von Gehdlzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des Boden-
porenvolumens auf den unbebauten Grundstlicksflachen,

= Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien bei der Oberflachengestaltung von
Wegen, untergeordneten Nebenanlagen und Zubehérflachen,

= Sammlung und Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers zu Brauchwasser-
zwecken.

4. Orts- und Landschaftsbild:

= MalRnahmen zur inneren und randlichen Begriinung des Plangebietes,

= Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung wie etwa die Steuerung der Héhe bauli-
cher Anlagen,

= Umsetzung von gestalterischen Mallnahmen unter Berilicksichtigung des § 5 LBauO.
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5. Klima/ Luft:

= Erhaltung und Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken zwecks Erzeu-
gung von Verschattung auf dem Grundsttick,

= Begrinungsmalinahmen an baulichen Anlagen (Dachbegriinung),

= Umsetzung einer energieeffizienten Bebauung.

2.6 Alternativenpriufung

Das Plangebiet weist die Merkmale einer Innenentwicklung auf und ist Bestandteil des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans Nr. 618 ,Kastanienhof“. Durch die Festsetzung als Verkehrs-
flache (hier: Parkplatz) ist die Errichtung baulicher Anlagen und Einrichtungen zulassig.

Ebenso ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neuwied bereits eine gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Somit liegen die grundsatzlichen Voraussetzungen bzw. die Eignung der Flache fur eine Sied-
lungsentwicklung vor, da in der Ebene des Flachennutzungsplans eine entsprechende Prifung
auf der Grundlage der einschlagigen Vorgaben des Baugesetzbuchs sowie der Fachgesetze
stattgefunden hat.

Der zur Uberplanung anstehende Bereich stellt sich derzeit als ungenutzte Flachen im ansons-
ten bebauten Zusammenhang dar.

Diese suboptimale Nutzung des zur Uberplanung anstehenden Grundstiicks widerspricht der
Lagegunst im innerstadtischen Bereich und insbesondere den planerischen Leitsatzen nach

einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden bzw. der Planungspra-
misse nach einem Vorrang der Innen- statt der Au3enentwicklung. Dieses Planungsleitziel ist
sowohl im Landesentwicklungsprogramm LEP IV Rheinland-Pfalz in Ziel Z 31 dokumentiert
als auch in § 1a (2) BauGB.

Mit der 1. Anderung wird an die in § 1a (2) BauGB verankerte Bodenschutzklausel angeknipft.
Demnach ist mit Grund und Boden schonend und sparsam umzugehen. Hierzu sollen flr eine
bauliche Nutzung im Stadtgebiet die zur Verfigung stehenden Innenpotenziale insbesondere
durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und von anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung vorrangig herangezogen werden.

Zur Umsetzung dieser MalRnahme sind - wie im vorliegenden Planungsfall - Flachen mit einer
hinreichenden GréRe fir eine der Umgebung entsprechenden Bebauung geeignet. Die Lage
im besiedelten Bereich und die angestrebte intensivere Grundstiicksausnutzung begunstigen
die Umsetzung des Optimierungsgebots ebenfalls.

In Anlehnung an das in § 1a (2) BauGB verankerte Optimierungsgebot nach einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden soll durch die vorliegende Bauleitplanung eine méglichst effizi-
ente Nutzung der zur Verfigung stehenden Siedlungsflache erméglicht werden. Auf diese
Weise kann eine Flachenneuinanspruchnahme vermieden und dem Siedlungsdruck auf den
Aulenbereich entgegengewirkt werden.

Daher wird eine Nachverdichtung angestrebt, wobei die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
gewahrleistet werden kénnen.

Fir die Stadt Neuwied besteht mit der Anderung des Bebauungsplans die Maglichkeit einer
Erneuerung und Anpassung in diesem Teil des Siedlungskoérpers i.S. des § 1 (6) Nr. 4 BauGB.
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In Erganzung hierzu kann eine optimierte Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Einrich-
tungen der technischen Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) aufrechterhalten und verfestigt
werden. Dies flhrt zu der Mdglichkeit nach Umsetzung eines kostenglinstigen Bauens i.S. des
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB.

Unter Berlcksichtigung des dargelegten Sachverhalts sowie der planungsrechtlichen Ist-Situ-
ation besteht im vorliegenden Planungsfall kein Erfordernis einer weitergehenden Alterna-
tivenprufung.

Im innerstadtischen Bereich der ,Kernstadt® stehen fir die beabsichtigte Festsetzung eines
Urbanen Gebiets aus umweltrelevanter Sicht keine wesentlich besser geeigneten Flachen zur
Verfugung.

Planinhalt

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten ergeben sich gemaf den vorliegenden Erkenntnissen
Anforderungen an die Ausgestaltung des Bebauungsplans. Dies betrifft insbesondere die Um-
setzung von immissionsschutzrechtlichen Mallnahmen, um den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB gerecht werden zu kénnen.

Die MalRnahmen dienen dem Schutz der der kiinftig im Plangebiet wohnenden und/ oder ar-
beitenden Bevdlkerung vor den Einwirkungen der benachbarten gewerblich-industriellen Nut-
zung bzw. vor dem Verkehrslarm des ,Sohler Wegs*.

Weitere planerische Handlungsbedarfe bestehen nicht.

2.7 Prifung kumulativer Wirkungen
Kumulative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Stadt betreibt zurzeit keine weiteren Planungen im raumlich relevanten Bereich zur 1. An-
derung des Bebauungsplans.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Fir die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Grundsatze des §
1 (5) und (6) BauGB unter Berucksichtigung der definierten Umweltstandards der Fachgesetze
herangezogen.

Umweltrelevante Informationen konnten weiterhin aus dem Internet wie etwa die LANIS Rhein-
land-Pfalz, geoportal-wasser.rlp-umwelt.de, entnommen werden.

Weiterhin konnten fiir die Beurteilung der umweltrelevanten Schutzgiter die nachfolgend auf-
gelisteten Fachplanungen und Gutachten herangezogen werden:

1. Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald von 2017,

2. wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Neuwied mit integriertem Landschaftsplan,

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Neuwied 47
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof*
Umweltbericht

3. Fachbeitrag Naturschutz mit integrierter artenschutzrechtlicher Potenzialanalyse, zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 618 ,Kastanienhof‘ Stadt Neuwied, Planungs-
biro Valerius, Dorseler Muhle 1, 53533 Dorsel, Stand September 2023,

4. Geotechnischer Bericht Gebaudekomplex ,Kastanienhof*, Sohler Weg 55, 56564 Neu-
wied, Geo-Consult Frinken, Engerser Stralte 59, 56170 Bendorf, Stand 08.02.2022,

5. Schalltechnische Einschatzung zu den Gerauschimmissionen der umliegenden ge-
werblichen Nutzungen und zu den StralRenverkehrsgerduschen, Biro Accon, Rolsho-
ver Strafde, 51105 Koln, Stand 16.02.2023.

3.2 Monitoring — Hinweise zur Durchfiuhrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dabei kénnen sie auf die im Umweltbericht beschriebenen geplanten MaRnahmen zur Uber-
wachung und auf die abschlieRende Information der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu-
rickgreifen.

In diesem Zusammenhang ist weiter auf die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
zu verweisen. Demnach sind gemaR Nr. 3b die geplanten Malknahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung der Bauleitplane anzugeben (Monitoring).

Monitoringstelle

Die Federflihrung des Monitorings ist bei der Stadtverwaltung Neuwied angesiedelt.

Von dieser Stelle werden Hinweise der entsprechenden Behoérden, Verbande und Privatper-
sonen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse bezuglich der Auswirkungen des Indust-
rie- und Sondergebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und
madglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustandigen Behoérden, entsprechende Mallhahmen
sowie der zustandige MalRnahmentrager flr die Umsetzung der MaRnahme vorgeschlagen.

In diesem Zusammenhang ist auf die Verpflichtung der kiinftigen Eigentiimer zur Eigenlber-
wachung zu verweisen.

Uberwachungsinhalte und —beteiligte

Was Wer

Bauliche Umsetzung, Nutzung  Kreisverwaltung Neuwied

Flora/ Fauna, Landschaft, Kreisverwaltung Neuwied, Stadtverwaltung Neu-
Kompensation und Griinord- wied

nung

Abwasser Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regi-

onalstelle Wasserwirtschaft, Kreisverwaltung Neu-
wied, Untere Wasserbehérde und Stadtverwal-
tung, Servicebetrieb und Stadtwerke Neuwied

Starkregen Stadt Neuwied
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Kultur- und Sachglter Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

Immissionsschutz Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regi-
onalstelle Gewerbeaufsicht i.V.m. der Stadtverwal-
tung Neuwied

Uberwachungsverfahren

Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspflicht fiir die Fachbehérden. Hier sind
die ,Uberwachungsregelungen” aus den anstehenden Genehmigungsverfahren zu nennen.

Die Stadtverwaltung Neuwied wird eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung und Uberwa-
chung gewabhrleisten.

Uberprifung

Die erste Uberpriifung mdglicher Auswirkungen wird 1 Jahr nach der Fertigstellung der jewei-
ligen baulichen Anlagen und Einrichtungen durch die Stadtverwaltung Neuwied vorgenom-
men.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten bekannt ge-
wordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartenden Auswirkungen
werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Qberprﬂfung erfolgt spatestens 10 Jahre nach der Fertigstellung der baulichen An-
lagen. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde Ma3nahmen werden wie bei der ersten
Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieliend dokumentiert.

Es wird auf die grundsatzliche Pflicht der Behdrden verwiesen, die Stadt nach Abschluss des
Verfahrens zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat (§ 4 (3) BauGB).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fir die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ist ein Antrag des Grund-
stlickseigentimers (= Antragsteller) auf dem Grundstiick Gemarkung Heddesdorf, Flur 2 Flur-
stuck 97/9 ein Gebaude zu errichten.

Das Grundstiick mit einer Flache von 7.154 m? liegt im Geltungsbereich des vorgenannten
Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof der Stadt Neuwied. Im geltenden Bebauungsplan ist
das Grundstick derzeit als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz fur
Pkw* festgesetzt. Somit stehen die derzeitigen planungsrechtlichen Vorgaben dem Planvor-
haben entgegen.

Das vom Antragsteller zwischenzeitlich erworbene Grundstlick wurde bislang als Mitarbeiter-
parkplatz des benachbarten Industriebetriebs genutzt. Seitens des Betriebs besteht jedoch
kein Erfordernis mehr flr das betriebsbezogene Parken, was durch die vorgenannte Veraulle-
rung an den Antragsteller zum Ausdruck gebracht wird.

Mit der Nutzungsaufgabe als betriebsbezogene Parkplatzflache durch den ansassigen Betrieb
und den vollzogenen Eigentimerwechsel ergibt sich fir die Stadt eine geanderte planerische
Situation.
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Fur das im innerstadtischen Bereich gelegene Areal bietet sich aus stadtebaulicher Sicht eine
Folgenutzung an. Hierflr spricht neben den vorhandenen Einrichtungen der Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur sowie den ErschlieBungsanlagen insbesondere das in § 1a (2) BauGB ver-
ankerte Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens wird dem gesetzlich verankerten Vorrang der Innen-
entwicklung vor der Aufienentwicklung entsprochen.

Die Planungsabsicht entspricht im Ubrigen auch der in § 1 (6) Nr. 4 BauGB verankerten Auf-
gabe einer Gemeinde, wonach sie durch die Bauleitplanung eine Erneuerung, Anpassung und
Umbau vorhandener Ortsteile an gednderte Rahmenbedingungen unterstitzen kann.

Durch die vorliegende Bauleitplanung sind Auswirkungen auf UmweltgUter zu erwarten. Die
Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzgiter im Hinblick auf mdgliche erhebliche
Beeintrachtigungen zeigt folgendes (zusammengefasstes) Ergebnis:

= Das Schutzgut Flora/ Fauna wird nicht nachteilig beeintrachtigt.

= Fir das Umweltgut Boden kommt es mit der Umsetzung der Planung zu dauerhaften
Verdichtungen und Versiegelungen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen fir die Bo-
denfunktionen zu erwarten sind. Hierbei ist jedoch die anthropogene Vorbelastung als
betriebsbezogener Parkplatz in Rechnung zu stellen. Aufgrund der Planungsziele der
Stadt Neuwied sind diese Eingriffe flr das Schutzgut jedoch unvermeidbar.

= Bezlglich des Schutzguts Wasser ist aufgrund der durch die Bauleitplanung mdglichen
dauerhaften Versiegelung im Plangebiet ebenfalls eine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten. Auch hier sind die anthropogene Vorbelastung als betriebsbezogener Park-
platz zu bericksichtigen.

= Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Schutzgebieten liegen nicht
vor.

= Firdas Schutzgut Mensch kénnten bei Umsetzung der Planung erhebliche Auswirkun-
gen in Form von Gewerbe- und Verkehrslarm hervorgerufen werden. Bei Umsetzung
der festgesetzten Malnahmen kdnnen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse jedoch gewahrt werden. Schutzbedirftige Einrichtungen werden
nicht nachteilig beeintrachtigt.

= Fur das Schutzgut Klima/ Luft sind besonders wegen des zu erwartenden hohen Ver-
siegelungsgrads Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch die Umsetzung griinord-
nersicher Mallnahmen und einer energieeffizienten Bebauung minimiert werden kén-
nen.

= Das Schutzgut Landschaftsbild wird nicht nachteilig beeintrachtigt.

= Fir die ,sonstigen®, nicht genannten Schutzglter gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann zusammenfassend festgehalten werden, dass
eine umweltvertragliche Planung erméglicht werden kann. Voraussetzung hierflr ist jedoch,
dass die festgesetzten bzw. aufgezeigten MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in die umweltrelevanten Schutzgulter festgesetzt werden und deren Umsetzbarkeit
in der Planvollzugsebene erfolgt und tberwacht wird.
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4

REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BE-
RICHT ENTHALTENEN BESCHREIBUNGEN UND BE-

WERTUNGEN HERANGEZOGEN WURDEN

Gesetze und Vorschriften:

Baugesetzbuch,

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen,
Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz Rheinland-Pfalz,
Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel),
Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz,

Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landertbergreifenden Hochwas-
serschutz,

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz,
Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,
FFH-Richtlinie (FFH-RL),

Vogelschutz- Richtlinie,

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Internet:

Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS),

Geoportal Rheinland-Pfalz.

Sonstige:

1.

Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald von 2017,

2. wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Neuwied mit integriertem Landschaftsplan,

Fachbeitrag Naturschutz mit integrierter artenschutzrechtlicher Potenzialanalyse, zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 618 ,Kastanienhof‘ Stadt Neuwied, Planungs-
blro Valerius, Dorseler Mihle 1, 53533 Dorsel, Stand September 2023,

Geotechnischer Bericht Gebaudekomplex ,Kastanienhof*, Sohler Weg 55, 56564 Neu-
wied, Geo-Consult Frinken, Engerser Strafte 59, 56170 Bendorf, Stand 08.02.2022,

Schalltechnische Einschatzung zu den Gerauschimmissionen der umliegenden ge-
werblichen Nutzungen und zu den Stralienverkehrsgerauschen, Biro Accon, Rolsho-
ver Stralle, 51105 Koln, Stand 16.02.2023.
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5 ARTENSCHUTZ

Bestandteil des Fachbeitrags Naturschutz ist eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse.

Diese kommt in Kapitel 6.8 ,Fazit der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse® zu folgendem
Ergebnis:

,Der Planungsraum weist keine hochwertigen Habitate planungsrelevanter Arten von erhebli-
cher Bedeutung auf. Es sind aber Gehdlze vorhanden, die fiir die Bebauung des Kastanien-
hofs nicht beeintrachtigt werden miissen. Diese, zum jetzigen Zeitpunkt von tGberwiegend sied-
lungsaffinen Arten genutzten Baume, sind als temporare Riickzugs- und Nahrungshabitate zu
erhalten sowie durch Entwicklungsmafinahmen (Installation von Nistkasten) zu férdern.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist festzuhalten, dass im Geltungsbereich und daran angrenzend durch
die bauliche Entwicklung keine essentiellen Habitate zerstdrt bzw. planungsrelevante Indivi-
duen getoétet werden; zudem finden sich im Plangebiet keine faunistischen Ruhe- und Fort-
pflanzungsorte auf (Orte, an dem sich die Tiere nicht nur voriibergehend niederlassen, son-
dern den artspezifischen Ansprichen gentigenden und stérungsfreie Aufenthalte ermdgli-
chen), die den Schluss zulassen, dass im Falle der Bebauung, lokale Populationen besonders
und streng geschitzter Arten ggf. erheblich und nachhaltig beeintrachtigt werden kdénnen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht flhrt eine Bebauung, auf der Grundlage der Bebauungspla-
nung ,1. Anderung Bebauungsplan Nr. 618 ,Kastanienhof* der Stadt Neuwied, zu keinen ne-
gativen Auswirkungen besonders und streng geschutzter Arten. Aus gutachterlicher Sicht kann
mit Bezug auf die o.a. Ergebnisse auf weitere vertiefende Untersuchungen der Artengruppe
Brutvogel und Fledermause verzichtet werden und die naturschutzfachlich relevanten Bedin-
gungen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potentialanalyse mit Bezug auf die Untersu-
chungsergebnisse vorgelegt werden. Es ist festzuhalten, dass durch die geplante Entwicklung
auf anthropogen beeintrachtigtem Standort, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG zum jetzigen Zeitpunkt auszuschlieRen sind.”

Der Fachbeitrag Naturschutz mit integrierter artenschutzrechtlicher Untersuchung ist Bestand-
teil der Bebauungsplanunterlagen. An dieser Stelle wird auf das Kapitel 6 ,Artenschutzrechtli-
che Potenzialanalyse® verwiesen. Hier konnen weitergehende Einzelheiten der artenschutz-
rechtlichen Potenzialanalyse enthnommen werden.
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